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माननीय न्यायमूर्त ण अनीश कुमार गुप्ता 

1- याधचकाकताणगण की ओर से ववद्वान अधिवक्ता श्री प्रिीप कुमार और प्रनतवािी की ओर से 

ववद्वान अधिवक्ता श्री हौलसिा प्रसाि लमश्र को सुना गया। 

2- वतणमान अपीि में, अींतननणदहत प्रश्न यह है कक क्या ककसी लसववि वाि में अजनबी व्यजक्त, 

उक्त डिक्री के ननष्पािन के समय, लसववि वाि में पाररत डिक्री के ववरुद्ि आिेश XXI ननयम 97 

के अिीन आपवि िाखिि कर सकते हैं। सभी अपीिों में, अपीिाधथणयों ने डिक्री के ननष्पािन का 

ववरोि करते हुए आिेश XXI ननयम 97 के अिीन आपवि िाखिि की थी। ववचारण न्यायािय न े

श्रीराम हाउससगं फाइनेंस एंड इन्वेस्टमेंट इंडडया सलसमटेड बनाम उमेश समश्रा मेमोररयल चैररटेबल 

ट्रस्ट, 2022 15 एस.सी.सी. 176 के ननणणय पर भरोसा करते हुए उन आवेिनों को िाररज कर 

दिया था, जजसमें यह अलभननिाणररत ककया गया था कक जब कोई व्यजक्त डिक्री के ननष्पािन का 

ववरोि या उसमें बािा िािता है, तब केवि डिक्रीिारक ही आिेश XXI ननयम 97 के अिीन 
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आपवि िाखिि कर सकता है और ततृीय पक्ष को आिेश XXI ननयम 97 के अिीन कोई आपवि 

िाखिि करने का अधिकार नहीीं है। इस प्रकार, अपीिाधथणयों द्वारा िाखिि सभी आवेिन िाररज 

कर दिए गए। व्यधथत होकर, वतणमान अपीिें अपीिाधथणयों द्वारा िाखिि की गई हैं। 

3- अपीिाथी के ववद्वान अधिवक्ता ने शीर्ण न्यायािय के ब्रह्मदेव चौधरी बनाम ऋषषकेश प्रसाद 

जायसवाल, (1997) 3 एस.सी.सी. 694 के ननणणय तथा शीर्ण न्यायािय के पेररयम्मल (मृत) जररए 

षवधधक प्रर्तर्नधधगर् एवं अन्य बनाम वी. राजमणर् एवं अन्य, (2025) 9 एस.सी.सी. 568 के 

हालिया ननणणय पर भरोसा ककया है और प्रस्तुत ककया है कक ऐसा ततृीय पक्ष भी, जो लसववि वाि 

का पक्षकार नहीीं है, डिक्री के ननष्पािन में बेििि ककए जाने या कब्जे से वींधचत ककए जाने से 

पूवण, आिेश XXI ननयम 97 के अिीन आवेिन िाखिि करने का अधिकार रिता है। यह आग े

प्रस्तुत ककया गया है कक श्रीराम हाउससगं फाइनेंस, (उपयुणक्त) में ननणणय, जजस पर ववचारण 

न्यायािय द्वारा भरोसा ककया गया है, ने इस ववर्य पर शीर्ण न्यायािय के पूवण बाध्यकारी ननणणयों 

पर ववचार नहीीं ककया और केवि उपबींिों की शाजब्िक व्याख्या के आिार पर ननणणय ककया गया 

है। ऐसी दृजष्ि से, उक्त ननणणय िापरवाही के कारण है और बाध्यकारी नहीीं है। ब्रह्मदेव, (उपयुणक्त) 

में, शीर्ण न्यायािय ने आिेश XXI ननयम 97, 98, 99 और 101 के उपबींिों पर ववचार करने के 

पश्चात ्ननम्नवत ्कहा है: 

"आिेश 21, ननयम 97, 98, 99 और 101 का सींयुक्त पठन ननम्नलिखित जस्थनत प्रस्तुत करता 

है: 

(1) यदि ककसी डिक्रीिारक को कब्जे के लिए डिक्री के ननष्पािन में इस पररणाम के साथ ववरोि 

या बािा का सामना करना पड़ता है कक आिेश 21, ननयम 35 के अिीन कब्जे के लिए वारींि 

प्राप्त करके कब्जे की डिक्री को सामान्य तरीके से ननष्पादित नहीीं ककया जा सका, तब डिक्रीिारक 

को ऐसी बािा को हिाने के लिए आिेश 21, ननयम 97 के अिीन एक आवेिन करना होगा और 

डिक्रीिारक तथा बािा िािने वािे व्यजक्त को सुनने के पश्चात ्न्यायािय आिेश 21, ननयम 97, 

उप-ननयम (2) को आिेश 21, ननयम 98 के साथ पढे जाने के अनुसार पक्षकारों के बीच वववाि 

का न्यायननणणयन करने के पश्चात ्समुधचत आिेश पाररत कर सकता है। यह स्पष्ि है कक ऐसे 

न्यायननणणयन के पश्चात ्यदि यह पाया जाता है कक ननणणय-ऋणी द्वारा या उसके उकसाने पर या 

उसकी ओर से ककसी अन्य व्यजक्त द्वारा बबना ककसी न्यायोधचत कारण के ववरोि या बािा उत्पन्न 

की गई थी, तब आिेश 21, ननयम 98, उप-ननयम (2) के अनुसार ऐसी बािा या ववरोि को हिा 
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दिया जाएगा और डिक्रीिारक को कब्जे में कर दिए जाने की अनुमनत िी जाएगी। ऐसी जस्थनत में 

भी पाररत आिेश को आिेश 21, ननयम 101 के अिीन डिक्री माना जाएगा और ऐसे आिेश के 

ववरुद्ि कोई पथृक वाि नहीीं होगा, जजसका अथण यह है कक एकमात्र उपचार ऐसे मानी गई डिक्री 

के ववरुद्ि उपयुक्त अपीिीय न्यायािय के समक्ष अपीि करना होगा।"* 

(2) यदि ककसी कारण से डिक्री के लिए कोई अजनबी, वाि सींपवि, जजसके सींबींि में वह ककसी 

अधिकार, हक या दहत का िावा करता है, से पहिे ही बेििि कर दिया जाता है, इससे पूवण कक 

उसे मौके पर ववरोि करने या बािा िािने का कोई अवसर लमि सके, उस स्थान से उसकी 

अनुपजस्थनत के कारण या ककसी अन्य ववधिमान्य कारण से, तब उसका उपचार आिेश 21, ननयम 

99 सी.पी.सी. के अिीन यह िावा करते हुए आवेिन िाखिि करने में होगा कक उसका बेिििी 

अवैि था और कब्जा उसे वापस ककया जाना चादहए। यदि ऐसा आवेिन न्यायननणणयन के पश्चात ्

स्वीकार ककया जाता है, तब आिेश 21, ननयम 98, उप-ननयम (1) सी.पी.सी. के अनुसार ननष्पािन 

न्यायािय आिेश 21, ननयम 99 के अिीन आवेिक अजनबी को सींपवि के कब्जे में रिे जाने का 

ननिेश िे सकता है या यदि उसका आवेिन सारहीन पाया जाता है, तो उस ेिाररज करना होगा। 

आिेश 21, ननयम 98, उप-ननयम (1) के अिीन ककसी एक या िसूरे तरीके से आवेिन का 

ननस्तारण करते हुए ननष्पािन न्यायािय द्वारा पाररत ऐसा आिेश आिेश 21, ननयम 103 द्वारा 

ननिाणररत ककए गए अनुसार डिक्री माना जाएगा और उपयुक्त अपीिीय मींच के समक्ष अपीि योग्य 

होगा। ककन्तु ऐस ेआिेशों के ववरुद्ि कोई पथृक वाि नहीीं होगा, जैसा कक आिेश 21, ननयम 101 

द्वारा स्पष्ि रूप से ननिाणररत ककया गया है। 

5- सींक्षेप में, आिेश 21 के उपयुणक्त साींववधिक उपबींि कब्जे के लिए डिक्रीिारक द्वारा प्राप्त डिक्री 

के ननष्पािन से सींबींधित सभी वववािों के समािान के लिए एक पूणण सींदहता ननिाणररत करते हैं और 

उक्त डिक्री के ननष्पािन के उसके प्रयासों को कदठनाई का सामना करना पड़ता है। एक बार जब 

डिक्री के लिए ककसी कधथत अजनबी द्वारा ववरोि ककया जाता है और जजसे ननष्पािन न्यायािय 

तथा डिक्रीिारक द्वारा भी नोि कर लिया जाता है, तब ऐसे बािा िािने वािे व्यजक्त के ववरुद्ि 

डिक्रीिारक के लिए उपिब्ि उपचार केवि आिेश 21, ननयम 97, उप-ननयम (1) के अिीन है 

और वह ऐसी बािा को िरककनार नहीीं कर सकता और पुलिस बि की सहायता से आिेश 21, 

ननयम 35 के अिीन कब्जे के लिए वारींि पुनः जारी करने पर जोर नहीीं िे सकता, क्योंकक ऐसा 

करना डिक्री के लिए कधथत अजनबबयों द्वारा िािी गई बािा को हिाने के सींबींि में आिेश 21, 
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ननयम 97 के अिीन ननिाणररत प्रकक्रया को िरककनार करना और उसका उल्िींघन करना होगा। एक 

बार ऐसी बाधा र्नष्पादन न्यायालय के असिलेख पर आ जाने के बाद, यह समझना कठिन है कक 

र्नष्पादन न्यायालय ऐसे बाधा डालने वाले व्यक्क्त से यह कैसे कह सकता है कक उसे पहले कब्जा 

खोना होगा और उसके बाद ही उसका उपचार आदेश 21, र्नयम 99 सी.पी.सी. के अधीन आवेदन 

करने और कब्जे की पुनबणहाली के सलए प्राथणना करने में है। आक्षेषपत आदेश और र्नर्णय द्वारा 

उच्च न्यायालय ने यह दृक्ष्टकोर् अपनाया है कक डडक्री के सलए ककसी अजनबी के सलए उपलब्ध 

एकमात्र उपचार, जो डडक्रीकृत संपषि में ककसी स्वतंत्र अधधकार, हक या ठहत का दावा करता है, 

आदेश 21, र्नयम 99 के अनुसार कायण करना है। उपयुणक्त सांषवधधक योजना पर उच्च न्यायालय 

का यह दृक्ष्टकोर् स्पष्ट रूप से असंधारर्ीय है। यह आसानी से देखा जा सकता है कक डडक्री के 

सलए कोई अजनबी, जो डडक्रीकृत संपषि में स्वतंत्र अधधकार, हक और ठहत का दावा करता है, 

वास्तव में बेदखल ककए जाने से पूवण अपना षवरोध प्रस्तुत कर सकता है। वह समान रूप से अपनी 

सशकायत और डडक्रीकृत संपषि में अपने स्वतंत्र अधधकार, हक और ठहत के न्यायर्नर्णयन के सलए 

अपने दावे को, आदेश 21, र्नयम 99 के अनुसार कब्जा खोने के पश्चात ्िी उिा सकता है। 

आदेश 21, र्नयम 97 एक ऐसे चरर् से संबंधधत है जो कब्जे के सलए डडक्री के वास्तषवक र्नष्पादन 

से पूवण का है, क्जसमें डडक्रीधारक को कब्जे की वास्तषवक सुपुदणगी से पूवण बाधा डालने वाले व्यक्क्त 

की सशकायत का न्यायर्नर्णयन ककया जा सकता है। जबकक िसूरी ओर आिेश 21, ननयम 99 

ननष्पािन कायणवादहयों में बाि के चरण से सींबींधित है, जहााँ डिक्रीकृत सींपवि में ककसी अधिकार, 

हक और दहत का िावा करने वािा कोई अजनबी वास्तव में बेििि कर दिया गया हो और ननणणय-

ऋणी के दहत से परे अपन ेस्वतींत्र अधिकार, हक और दहत के न्यायननणणयन पर कब्जे की पुनबणहािी 

का िावा करता हो। डडक्री के सलए ककसी अजनबी के अधधकार, हक और ठहत के संबंध में इस 

प्रकार की दोनों जााँच उपयुणक्त आदेश 21 की योजना द्वारा स्पष्ट रूप से पररकक्पपत हैं और ऐसा 

नहीं है कक डडक्री के सलए ऐसा अजनबी केवल कब्जा खोने के पश्चात ्अंर्तम चरर् में ही तस्वीर 

में आ सकता है और उससे पहले नहीं, यठद वह इतना सतकण  हो कक कब्जे के सलए वारंट उसके 

षवरुद्ध वास्तव में र्नष्पाठदत होने से पहले अपनी आपषि और बाधा उिा सके। सादर, उच्च 

न्यायालय ने इस संबंध में आदेश 21, र्नयम 97 की योजना को पूरी तरह से अनदेखा कर ठदया 

है, यह दृक्ष्टकोर् अपनाकर कक डडक्री के सलए ऐसे अजनबी का एकमात्र उपचार आदेश 21, र्नयम 

99 के अधीन है और र्नष्पादन कायणवाठहयों में डडक्रीधारक को कब्जे की वास्तषवक सुपुदणगी से पूवण 

अपने दावे का न्यायर्नर्णयन कराने के सलए उसका कोई अधधकार-स्थान नहीं है। इस संबंध में 
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उच्च न्यायालय द्वारा अपनाया गया दृक्ष्टकोर् प्राकृर्तक न्याय के ससद्धांतों का प्रत्यक्ष उपलंघन 

िी करता है क्योंकक बाधा डालने वाले व्यक्क्त, जो डडक्रीकृत संपषि में ककसी स्वतंत्र अधधकार, हक 

और ठहत का आरोप करता है और जो स्वीकारतः डडक्री का पक्षकार नही ं है, यद्यषप कब्जे के 

र्नष्पादन के सलए वारंट वास्तव में र्नष्पाठदत ककए जाने से िीक समय पर पूवण अपनी सशकायत 

करता है, को द्वार से ही लौटा ठदया जाएगा और उसकी सशकायत पर गुर्-दोष के आधार पर 

षवचार या सुनवाई नहीं की जाएगी तथा डडक्रीधारक द्वारा पुसलस बल के प्रयोग से उसे जड़-मूल 

सठहत बाहर कर ठदया जाएगा। इससे स्पष्ट रूप से ऐसे बाधा डालने वाले व्यक्क्त को अपूरर्ीय 

क्षर्त होगी, क्जसकी सशकायत पर गुर्-दोष के आधार पर षवचार ककए बबना ही उसे दरककनार कर 

ठदया जाएगा और ऐसे बाधा डालने वाले व्यक्क्त की पूरी तरह से अनसुनी र्नदंा की जाएगी। अतः 

र्नष्पादन न्यायालय का ऐसा आदेश मूलिूत प्राकृर्तक न्याय के ससद्धांतों के अनुपालन न ककए 

जाने के आधार पर िी षवफल होगा। इसके षवपरीत, आदेश 21, र्नयम 97 सी.पी.सी. द्वारा 

पररकक्पपत सांषवधधक योजना, जैसा कक पहले चचाण की गई है, स्पष्ट रूप से ऐसे संकट से बचाव 

करती है और डडक्रीधारक तथा बाधा डालने वाले व्यक्क्त दोनों को प्रकरर् में अपनी-अपनी बात 

रखने तथा र्नष्पादन न्यायालय के समक्ष उधचत न्यायर्नर्णयन प्राप्त करने के सलए सांषवधधक 

उपचार प्रदान करती है और यह वही न्यायर्नर्णयन है जो अपीलों के पदानुक्रम के अधीन रहते हुए 

ऐसी कायणवाठहयों के पक्षकारों के बीच बाध्यकारी रहेगा और पथृक वाद इस उद्देश्य से वक्जणत होगा 

कक कायणवाठहयों की बहुलता और समानांतर कायणवाठहयों से बचा जा सके और आदेश 21, र्नयम 

97 से 103 में र्नधाणररत संपूर्ण व्यवस्था एक पूर्ण संठहता बनी रहे और संबंधधत पक्षकारों के सलए 

अपनी सशकायतों का एक बार और हमेशा के सलए अंततः स्वयं र्नष्पादन कायणवाठहयों में समाधान 

कराने का एकमात्र उपचार बना रहे।" 

6- इस सींबींि में हम इस न्यायािय के तीन ववद्वान न्यायािीशों की पीठ द्वारा भींवर िाि बनाम 

सत्यनारायण [(1995) 1 एस.सी.सी. 6] के प्रकरण में दिए गए ननणणय का भी िाभप्रि रूप से 

सींिभण िे सकते हैं। उस प्रकरण में के. रामास्वामी, एस.सी. अग्रवाि और एन. वेंकिचिैया, 

न्यायमूनतणगण से गदठत पीठ को एक समान तथ्य-जस्थनत पर ववचार करना था। एक सत्यनारायण 

ने वाि की अचि सींपवि के कब्जे की सुपुिणगी में बािा िािी थी, जजसे अपीिाथी डिक्रीिारक 

ननष्पािन में प्राप्त करना चाहता था। सत्यनारायण द्वारा ऐसी बािा उत्पन्न ककए जाने के पश्चात ्

डिक्रीिारक ने सत्यनारायण द्वारा उत्पन्न बािा को हिाने के लिए पुलिस सहायता हेतु आिेश 21, 

ननयम 35 के अिीन एक आवेिन ककया। ननष्पािन न्यायािय ने डिक्रीिारक को आिेश 21, ननयम 
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97 के अिीन आवेिन करने का ननिेश दिया। इस न्यायािय ने यह दृजष्िकोण अपनाया कक 

सत्यनारायण द्वारा उत्पन्न बािा को हिाने के लिए पुलिस सहायता हेतु आिेश 21, ननयम 35, 

उप-ननयम (3) के अिीन ककया गया वही आवेिन आिेश 21, ननयम 97 के अिीन आवेिन माना 

जाना था और ऐसा आवेिन पोर्णीय था तथा यह नहीीं कहा जा सकता था कक वह पररसीमा से 

परे था। इस सींबींि में इस न्यायािय द्वारा ननम्नलिखित प्रासींधगक दिप्पखणयााँ की गई थीीं: 

(एस.सी.सी. पषृ्ठ 8-9, परैा 2-6) 

प्रश्न का सार यह है कक क्या अपीिाथी द्वारा 25-5-1979 को ककया गया आवेिन, यद्यवप 

सत्यनारायण के ववरुद्ि आिेश 21, ननयम 35(3) के अिीन ककया गया बताया गया था, आिेश 

21, ननयम 97 के अिीन आवेिन में पररवतणनीय है। आिेश 21, ननयम 35(3) यह उपबींधित 

करता है कक: 

35. (3) जहााँ ककसी भवन या घेराबींिी का कब्जा सुपुिण ककया जाना है और कब्जे में व्यजक्त, जो 

डिक्री से आबद्ि है, स्वतींत्र प्रवेश उपिब्ि नहीीं कराता है, वहााँ न्यायािय अपने अधिकाररयों के 

माध्यम से, सावणजननक रूप से उपजस्थत न होने वािी ककसी मदहिा को िेश की प्रथाओीं के अनुसार 

पीछे हिने के लिए युजक्तयुक्त चेतावनी और सुवविा िेने के पश्चात,् ककसी तािे या कुीं िी को हिा 

या िोि सकता है या ककसी िरवाजे को तोड़कर िोि सकता है या डिक्रीिारक को कब्जे में रिने 

के लिए आवश्यक कोई अन्य कायण कर सकता है। 

आिेश 21, ननयम 35(3) का पठन यह उपकजल्पत करता है कक डिक्री के अिीन सुपुिण की जाने 

वािी अचि सींपवि के कब्जे में व्यजक्त अननवायणतः डिक्री से आबद्ि होना चादहए। यह स्वीकार 

ककया गया है कक सत्यनारायण ननणणय-ऋणी नहीीं था और इसलिए, वह डिक्री से तब तक आबद्ि 

नहीीं था, जब तक कक वह ननणणय-ऋणी, राम ककशन के माध्यम से अधिकार, हक या दहत का 

िावा नहीीं करता हो। कब्जे की सुपुिणगी का ववरोि करने वािा व्यजक्त कब्जे के लिए डिक्री स े

आबद्ि होना चादहए। िसूरे शब्िों में, ववरोि करने वािे व्यजक्त को ननणणय-ऋणी से व्युत्पन्न हक 

का िावा करना चादहए। न्यायािय को आिेश 21, ननयम 97 के अिीन ऐसी बािा या ववरोि को 

हिाने तथा ननयम 97 के अिीन जााँच करने के पश्चात ्अपने अधिकारी को डिक्रीिारक को अचि 

सींपवि के कब्जे में रिने का ननिेश िेने की शजक्त प्राप्त है। 

आिेश 21, ननयम 97 इस प्रकार उपबींधित करता है: 
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97. अचि सींपवि के कब्जे में प्रनतरोि या बािा।—(1) जहााँ अचि सींपवि के कब्जे के लिए डिक्री 

का िारक या ऐसी ककसी सींपवि का के्रता, जो डिक्री के ननष्पािन में बेची गई हो, सींपवि का कब्जा 

प्राप्त करने में ककसी व्यजक्त द्वारा प्रनतरोि या बािा का सामना करता है, वहााँ वह ऐसे प्रनतरोि 

या बािा की लशकायत करते हुए न्यायािय में आवेिन कर सकता है। 

(2) जहााँ उप-ननयम (1) के अिीन कोई आवेिन ककया जाता है, वहााँ न्यायािय इसमें ननदहत 

उपबींिों के अनुसार आवेिन का न्यायननणणयन करने के लिए अग्रसर होगा। 

प्रकक्रया ननयम 98 से 103 में उपबींधित की गई है। वतणमान में हम आिेश 21, ननयम 98 स े

102 के अिीन अपनाई जाने वािी प्रकक्रया और ननिाणररत ककए जाने वािे प्रश्न से सींबींधित नहीीं 

हैं। आदेश 21, र्नयम 97 सी.पी.सी. का पिन स्पष्ट रूप से यह पररकक्पपत करता है कक कोई 

िी व्यक्क्त, क्जसमें र्नर्णय-ऋर्ी िी सक्म्मसलत है, चाहे वह र्नर्णय-ऋर्ी से व्युत्पन्न हक का 

दावा करता हो अथवा र्नर्णय-ऋर्ी से पथृक अपने अधधकार, हक या ठहत को स्थाषपत करता हो 

और वह डडक्री के र्नष्पादन का षवरोध करता हो, तब न्यायालय को र्नयम 35(3) के अधीन 

शक्क्त के अर्तररक्त यह जााँच करने का अधधकार ठदया गया है कक अचल संपषि का कब्जा प्राप्त 

करने में उस व्यक्क्त द्वारा डाली गई बाधा षवधधक थी अथवा नहीं। डडक्रीधारक को र्नयम 97 के 

अधीन ततृीय पक्षकारों के षवरुद्ध अपनी बाधा हटवाने के सलए आवेदन करने का अधधकार प्राप्त 

होता है और उस पर जााँच की जा सकती है। बाधा या षवरोध का प्रत्येक अवसर डडक्रीधारक को 

ऐसे व्यक्क्त द्वारा डाली गई बाधा या षवरोध को हटाने के सलए आवेदन करने का वाद-हेतुक प्रदान 

करता है। 

जब अपीिाथी ने 25-5-1979 को सत्यनारायण के ववरुद्ि आवेिन ककया था, तब ववधि में वह 

केवि आिेश 21, ननयम 97(1) सी.पी.सी. के अिीन ककया गया आवेिन ही होना चादहए। ननष्पािन 

न्यायािय, स्पष्ितः, नया आवेिन करने का ननिेश िेने में तु्रदि पर था। ननष्पािन न्यायािय का 

यह कतणव्य है कक वह याधचका में ककए गए अलभकथनों पर ववचार करे और सींबींधित ननयम की 

प्रयोज्यता के क्षेत्र पर ववचार करे। तकनीकी आिार पर ननष्पािन न्यायािय ने िसूरे आवेिन को 

पररसीमा के आिार पर तथा तीसरे आवेिन को पूवण न्याय के आिार पर िाररज कर दिया, जजसे 

उच्च न्यायािय ने अब पुनरीक्षण में बरकरार रिा है। प्रकक्रया सारभूत न्याय की सेववका है, िेककन 

इस प्रकरण में उसी ने प्रिान स्थान प्राप्त कर लिया है। 
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उपयुणक्त स्थावपत ववधिक जस्थनत के दृजष्िगत और हमारे द्वारा पहिे चचाण की गई साींववधिक 

योजना के आिोक में, यह अलभननिाणररत ककया जाना चादहए कक प्रनतवािी सींख्या 1 डिक्रीिारक 

का 6-5-1991 दिनाींककत आवेिन, जजसमें सशस्त्र बि की सहायता से कब्जे की सुपुिणगी के लिए 

वारींि जारी ककए जाने की प्राथणना की गई थी, सारतः अपीिाथी और अन्य द्वारा आिेश 21, 

ननयम 97 सी.पी.सी. के अिीन प्रस्तुत बािा को हिाने के लिए था और आिेश 21, ननयम 97, 

उप-ननयम (2) को आिेश 21, ननयम 101 तथा आिेश 21, ननयम 98 के साथ पढे जाने के 

अनुसार उसका न्यायननणणयन ककया जाना था। इस सींबींि में न्यायािय को आिेश 21, ननयम 105 

द्वारा ननिाणररत प्रकक्रया का भी पािन करना था, जो ननष्पािन न्यायािय को, जजसके समक्ष उक्त 

आिेश के पूवणगामी ननयमों में से ककसी के अिीन आवेिन ककया जाता है, आवेिन की सुनवाई की 

तारीि ननयत करने के लिए उपबींधित करता है। चूाँकक ननष्पािन न्यायािय ने ननष्पािन कायणवादहयों 

में बािा और अपीिाथी के िावे का न्यायननणणयन करने से इनकार कर दिया, इसलिए उसने ववधि 

द्वारा उसमें ननदहत क्षेत्राधिकार का प्रयोग करने में स्पष्ि रूप से ववफिता की। पुनरीक्षण में उच्च 

न्यायािय ने भी यही तु्रदि की, यह दृजष्िकोण अपनाकर कक ऐसा आवेिन पोर्णीय नहीीं था। यह 

सही है, जैसा कक डिक्रीिारक के ववद्वान अधिवक्ता द्वारा प्रस्तुत ककया गया है, कक आक्षेवपत 

ननणणय के पैरा 4 में उच्च न्यायािय ने िसरा सींख्या के सींबींि में कुछ ववसींगनत का उल्िेि ककया 

है। ककन्तु ये आकजस्मक दिप्पखणयााँ हैं। इसके ववपरीत, ननणणय के बाि के पैराग्राफों में उच्च 

न्यायािय ने स्पष्ि रूप से अलभननिाणररत ककया है कक आपविकताण द्वारा ऐसा आवेिन पोर्णीय 

नहीीं था और उसका एकमात्र उपचार कब्जा सौंपे जाने के पश्चात ्आिेश 21, ननयम 99 के अिीन 

आवेिन करना था तथा डिक्री के लिए ककसी अजनबी द्वारा कब्जे की सुपुिणगी के ववरोि पर ककसी 

पूवणवती चरण में ववचार करना समयपूवण था। अतः यह अलभननिाणररत ककया जाना चादहए कक न 

तो ननष्पािन न्यायािय और न ही पुनरीक्षण में उच्च न्यायािय ने ननष्पािन के ववरुद्ि अपीिाथी 

की आपवि पर गुण-िोर् के आिार पर ववचार ककया था। पररणामतः, उच्च न्यायािय का आक्षेवपत 

ननणणय तथा लसववि ननष्पािन वाि सींख्या 25 सन ्1990 में ननष्पािन न्यायािय का दिनाींक 15-

2-1996 का आिेश ननरस्त और अपास्त ककए जाते हैं तथा कायणवादहयााँ मुींलसफ II, मुींगेर के 

न्यायािय को इस ननिेश के साथ वापस भेजी जाती हैं कक प्रनतवािी सींख्या 1 डिक्रीिारक के 

दिनाींक 6-5-1991 के आवेिन पर, उसे अपीिाथी की बािा को हिाने के लिए आिेश 21, ननयम 

97 के अिीन आवेिन मानते हुए तथा डिक्रीिारक एवीं अपीिाथी िोनों को सुनने के पश्चात ्

अपीिाथी के िावे का न्यायननणणयन ककया जाए और आिेश 21, ननयम 97, उप-ननयम (2) 
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सी.पी.सी. को आिेश 21, ननयम 98 सी.पी.सी. के साथ पढे जाने के अनुसार, जैसा कक इस ननणणय 

के पूवणवती भाग में सींकेत ककया गया है, समुधचत आिेश पाररत ककए जाएाँ। 

4- पेररयम्मल, (उपयुणक्त) में शीर्ण न्यायािय ने ब्रह्मदेव, (उपयुणक्त) के ननणणयों पर भरोसा करने 

के पश्चात ्ससपवरलाइन फोरम प्राइवेट सलसमटेड बनाम राजीव ट्रस्ट एवं अन्य, (1998) 3 एस.सी.सी. 

723, जो शीर्ण न्यायािय की तीन न्यायािीशों की पीठ द्वारा दिया गया है, तथा समीर ससहं एव ं

अन्य बनाम अब्दलु रब, (2015) 1 एस.सी.सी. 379, के ननणणय पर भी ववचार ककया है और पैरा 

49, 50, 51, 52, 53, 54 और 55 में ननम्नवत ्अलभननिाणररत ककया है: 

"49- सुसींगत उपबींिों और इस न्यायािय द्वारा ननिाणररत लसद्िाींतों का सींयुक्त पठन यह स्पष्ि 

करता है कक अचि सींपवि के कब्जे के लिए डिक्री के ननष्पािन में, ननष्पािन न्यायािय डिक्रीिारक 

को डिक्रीकृत भूलम का वास्तववक भौनतक कब्जा प्रिान करता है। ननयम 35 ननष्पािन न्यायािय 

को ऐसे ककसी व्यजक्त को हिाने की क्षेत्राधिकार प्रिान करता है, जो डिक्री से आबद्ि है और जो 

सींपवि िािी करने से इनकार करता है। 'कोई व्यजक्त जो डिक्री से आबद्ि है' शब्ि स्पष्ि रूप से 

यह अधििेलशत करते हैं कक हिाया जाना केवि ऐसे व्यजक्त का ही हो सकता है जो डिक्री से 

आबद्ि है। ननयम 97 से 101 उस जस्थनत से सींबींधित हैं जब सींपवि में अधिकार, हक या दहत 

का िावा करने वािे ककसी व्यजक्त द्वारा ननष्पािन में बािा या प्रनतरोि ककया जाता है। 'कोई 

व्यजक्त' शब्िों में डिक्री के लिए कोई अजनबी भी सजम्मलित है, जो इस आिार पर कब्जे की 

डिक्री का ववरोि करता है कक वह डिक्री से आबद्ि नहीीं है या सींपवि में स्वतींत्र अधिकार, हक या 

दहत का िावा करता है। 

50- अतः, ननयम 97 न केवि डिक्रीिारक को अचि सींपवि का कब्जा प्राप्त करने का प्राविान 

करता है, बजल्क ऐसे अजनबी को भी, जो ननणणय-ऋणी से व्युत्पन्न हक या डिक्रीकृत सींपवि में 

स्वतींत्र अधिकार, हक या दहत का िावा करते हुए सींपवि के कब्जे की सुपुिणगी में बािा िािता है 

या उसका ववरोि करता है। जबकक, ननयम 99 सींपवि में अधिकार, हक या दहत का िावा करने 

वािे ततृीय पक्षकार को डिक्रीकृत सींपवि की पुनबणहािी की मााँग करने का अधिकार प्रिान करता 

है। इतना कहना पयाणप्त है कक ननयम 99 के अिीन उपचार तब उपिब्ि होता है जब डिक्रीकृत 

सींपवि पर अधिकार का िावा करने वािा व्यजक्त पहिे ही बेििि ककया जा चुका हो। 

51- ननयम 101 ननष्पािन न्यायािय को, जो ननयम 97 या 99 के अिीन आवेिन पर ववचार 

कर रहा है, पक्षकारों के बीच उत्पन्न होने वािे तथा आवेिन के न्यायननणणयन के लिए सुसींगत 
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सभी प्रश्नों, जजनमें सींपवि में अधिकार, हक या दहत स ेसींबींधित प्रश्न भी सजम्मलित हैं, का 

ननिाणरण करने का अधििेश िेता है। जैसा कक इस न्यायािय ने लसल्वरिाइन फोरम [लसल्वरिाइन 

फोरम (पी) लिलमिेि बनाम राजीव ट्रस्ि, (1998) 3 एस.सी.सी. 723] में अलभननिाणररत ककया है, 

ननयम 101 के अिीन ननष्पािन न्यायािय जजस प्रश्न का ननिाणरण करने के लिए बाध्य है, उसमें 

िो अनुर्ींगी बातें होनी चादहए, अथाणत ्(i) ऐसा प्रश्न पक्षकारों के बीच ववधिक रूप से उत्पन्न हुआ 

होना चादहए, और (ii) ऐसा प्रश्न पक्षकारों के बीच ववचार एवीं ननिाणरण के लिए सुसींगत होना 

चादहए। ऐसे प्रश्नों के न्यायननणणयन पर, ननष्पािन न्यायािय, यथाजस्थनत, ननयम 98 या 100 में 

पररकजल्पत समुधचत आिेश पाररत करन ेके िानयत्व के अिीन है। जब अींततः ऐसा आिेश पाररत 

ककया जाता है, तो उसे डिक्री माना जाएगा और ऐसे आिेश के ववरुद्ि कोई पथृक वाि नहीीं होगा। 

अतः यह अनुसरण करता है कक एकमात्र उपचार ऐसे माने गए डिक्री के ववरुद्ि उपयुक्त न्यायािय 

के समक्ष अपीि करना है। 

(iii) िारा 47 सी.पी.सी. बनाम आिेश 21 ननयम 97 सी.पी.सी. 

52- िारा 47 सी.पी.सी. के अिीन, वाि के पक्षकारों के बीच डिक्री के ननष्पािन, उन्मोचन या 

समािान से सींबींधित उत्पन्न होने वािे प्रश्न आते हैं, जबकक आिेश 21 ननयम 97 को ननयम 

101 सी.पी.सी. के साथ पढे जाने पर, ननयम 97 या आिेश 21 के ननयम 99 के अिीन आवेिन 

पर कायणवाही के पक्षकारों के बीच उत्पन्न होने वािे, सींपवि में अधिकार, हक या दहत स ेसींबींधित 

प्रश्नों सदहत, प्रश्नों का ननिाणरण ननष्पािन न्यायािय द्वारा ककया जाना है। ननयम 97 की भार्ा 

यह उपबींधित करती है कक जहााँ अचि सींपवि के कब्जे के लिए डिक्री का िारक सींपवि का कब्जा 

प्राप्त करने में ककसी व्यजक्त द्वारा ववरोि या बािा का सामना करता है, वहााँ वह ऐसे ववरोि या 

बािा की लशकायत करते हुए न्यायािय में आवेिन कर सकता है। प्रयुक्त भार्ा है 'ककसी व्यजक्त 

द्वारा बाधित'। यह ननणणय-ऋणी द्वारा या ककसी ततृीय व्यजक्त द्वारा हो सकता है। उक्त ननयम 

97 का उप-ननयम (2) आगे यह उपबींधित करता है कक जहााँ उप-ननयम (1) के अिीन कोई आवेिन 

ककया जाता है, वहााँ न्यायािय उसमें ननदहत उपबींिों के अनुसार आवेिन का न्यायननणणयन करने 

के लिए अग्रसर होगा। आिेश 21 के ननयम 98 का उप-ननयम (2) आगे यह उपबींधित करता है 

कक जहााँ ऐसे ननिाणरण पर न्यायािय इस बात से सींतुष्ि है कक ननणणय-ऋणी द्वारा या उसके 

उकसाने पर या उसकी ओर से ककसी अन्य व्यजक्त द्वारा बबना ककसी न्यायोधचत कारण के ववरोि 

या बािा उत्पन्न की गई थी, वहााँ वह ननिेश िेगा कक आवेिक को सींपवि के कब्जे में रिा जाए। 
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53- आिेश 21 का ननयम 101 ननम्नवत ्उपबींधित करता है: 

101. अवधाररत ककए जाने वाले प्रश्न- ननयम 97 या ननयम 99 के अिीन ककसी आवेिन पर 

कायणवाही के पक्षकारों या उनके प्रनतननधियों के बीच उत्पन्न होने वािे सभी प्रश्न (जजनमें सींपवि 

में अधिकार, हक या दहत से सींबींधित प्रश्न भी सजम्मलित हैं) और आविेन के न्यायननणणयन के 

लिए सुसींगत प्रश्नों का ननिाणरण आवेिन पर ववचार करने वािे न्यायािय द्वारा ककया जाएगा और 

ककसी पथृक वाि द्वारा नहीीं तथा इस प्रयोजन के लिए न्यायािय, तत्समय प्रविृ ककसी अन्य 

ववधि में ननदहत ककसी प्रनतकूि बात के होते हुए भी, ऐसे प्रश्नों का ननणणय करने की क्षेत्राधिकार 

रिने वािा माना जाएगा। 

54. अतः इन सभी अधिकारों को एक साथ पढे जाने पर उनका सींचयी प्रभाव यह है कक यदि 

आिेश 21 ननयम 97 के अिीन कोई आवेिन ककया जाता है, तब उसका ननिाणरण ननयम 101 के 

अिीन होगा और कफर ननयम 103 आगे यह उपबींधित करता है कक जहााँ ननयम 98 या 100 के 

अिीन ककसी आवेिन का न्यायननणणयन ककया गया है, वहााँ उस पर ककया गया आिेश वही शजक्त 

रिेगा और अपीि या अन्यथा के सींबींि में उन्हीीं शतों के अिीन होगा, जैसे कक वह एक डिक्री 

हो। िारा 47 सी.पी.सी. के अिीन डिक्री के ननष्पािन, उन्मोचन या सींतुजष्ि से सींबींधित सभी प्रश्नों 

का ननिाणरण ननष्पािन न्यायािय द्वारा ककया जाना है, जबकक ननयम 101 के अिीन पक्षकारों के 

बीच कायणवादहयों में उत्पन्न होने वािे सभी प्रश्न, जजनमें सींपवि में अधिकार, हक या दहत से 

सींबींधित प्रश्न भी सजम्मलित हैं, का ननिाणरण ननष्पािन न्यायािय द्वारा ककया जाना है। िारा 47 

एक सामान्य उपबींि है, जबकक आिेश 21 ननयम 97 और 101 एक ववलशष्ि जस्थनत से सींबींधित 

हैं। इसके अनतररक्त, िारा 47 सभी प्रकार की डिक्री के ननष्पािन से सींबींधित है, जबकक आिेश 

21 ननयम 97 और 101 केवि कब्जे के लिए डिक्री के ननष्पािन से सींबींधित हैं। इसके अनतररक्त, 

पहिे अथाणत ्सींशोिन से पूवण, िारा 47 के अिीन आने वािा प्रत्येक आिेश अपीि योग्य था 

(क्योंकक डिक्री की सींज्ञा में िारा 47 सी.पी.सी. के अिीन आिेश सजम्मलित था), जबकक अब केवि 

आिेश 21 के अिीन यथा उपबींधित कुछ आिेशों को अपीि योग्य बनाया गया है। 

55. उपयुणक्त उजल्िखित पररजस्थनतयों में, िारा 47 सी.पी.सी. के अिीन प्रनतवािी सींख्या 1 और 

2 का आवेिन, आर.ई.ए. सींख्या 163 सन ्2011, सारतः आिेश 21 ननयम 97 के अिीन उनके 

कब्जे सींबींिी अधिकारों के ननिाणरण के लिए एक आवेिन था।" 

5- ससपवरलाइन, (उपयुणक्त) में शीर्ण न्यायािय ने ननम्नवत ्अलभननिाणररत ककया है: 
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"9. प्रारींभ में, हम यह दिप्पणी कर सकते हैं कक उच्च न्यायािय से इस बात पर सहमत होना 

कदठन है कक ननष्पािन की डिक्री के ववरुद्ि ककसी ततृीय पक्ष द्वारा ककए गए प्रनतरोि या बािाओीं 

पर सींदहता के आिेश 21 ननयम 97 के अिीन ववचार नहीीं ककया जा सकता। सींदहता के आिेश 

21 में ननयम 97 से 106 को 'डिक्रीिारक या के्रता को कब्जे की सुपुिणगी के प्रनतरोि' शीर्णक के 

अिीन समादहत ककया गया है। ये ननयम ककसी भी व्यजक्त द्वारा प्रस्तुत प्रत्येक प्रकार के प्रनतरोि 

या बािाओीं से ननपिने के लिए हैं। ननयम 97 ववशेर् रूप से यह उपबींधित करता है कक जब अचि 

सींपवि के कब्जे के लिए डिक्री का िारक सींपवि का कब्जा प्राप्त करने में ककसी व्यजक्त द्वारा 

प्रनतरोि या बािा का सामना करता है, तो ऐसे डिक्रीिारक को प्रनतरोि या बािा की लशकायत 

करते हुए एक आवेिन करना होगा। उप-ननयम (2) न्यायािय के लिए ऐसी लशकायत पर उसमें 

ननिाणररत प्रकक्रया के अनुसार न्यायननणणयन करने को अननवायण बनाता है। 

10. यह सही है कक आिेश 21 का ननयम 99 ककसी व्यजक्त के लिए तब तक उपिब्ि नहीीं है 

जब तक कक उसे डिक्रीिारक द्वारा अचि सींपवि से बेििि न कर दिया गया हो। ननयम 101 

यह ननिाणररत करता है कक ननयम 97 या ननयम 99 के अिीन ककसी आवेिन पर कायणवाही के 

पक्षकारों के बीच उत्पन्न होने वािे सभी प्रश्नों का, यदि ऐसे प्रश्न आवेिन के न्यायननणणयन के 

लिए सुसींगत हैं, ननष्पािन न्यायािय द्वारा ननिाणरण ककया जाएगा। डिक्री का कोई ततृीय पक्ष, 

जो प्रनतरोि करता है, इस प्रकार ननयम 101 के िायरे में आएगा, यदि डिक्री के ननष्पािन में 

उसके द्वारा ककए गए प्रनतरोि या बािा के पररणामस्वरूप न्यायननणणयन आवश्यक हो। इसमें कोई 

सींिेह नहीीं है कक यदि प्रनतरोि ननणणय-ऋणी के िींबबत वाि के िौरान अींतरणकताण द्वारा ककया गया 

था, तो न्यायननणणयन का क्षेत्र केवि इस सीलमत प्रश्न तक सींकुधचत होगा कक क्या वह ऐसा 

अींतरणकताण है और उस बबींि ुके सींबींि में सकारात्मक ननष्कर्ण पर ननष्पािन न्यायािय को यह 

मानना होगा कक ननयम 102 में ननदहत स्पष्ि भार्ा के कारण उसे प्रनतरोि करने का कोई अधिकार 

नहीीं है। ऐसे अींतरणकताण को आगे के अलभकथन करने से अपवजजणत करना सींपवि अींतरण अधिननयम 

की िारा 52 में प्रनतपादित दहतकारी लसद्िाींत पर आिाररत है। 

11. जब कोई डिक्रीिारक डिक्री के ननष्पािन के प्रनतरोि की लशकायत करता है, तब ननष्पािन 

न्यायािय के लिए उस पर न्यायननणणयन करना अननवायण है। ककन्तु न्यायननणणयन करते समय, 

न्यायािय केवि ऐसे प्रश्न का ननिाणरण करने के लिए बाध्य है जो ऐसी लशकायत पर कायणवाही 
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के पक्षकारों के बीच उत्पन्न हो और ऐसे प्रश्न लशकायत के न्यायननणणयन के लिए सुसींगत होन े

चादहए।" 

12. “ननयम 97 के अिीन ककसी आवेिन पर कायणवाही के पक्षकारों के बीच उत्पन्न होने वािे 

सभी प्रश्न” शब्ि केवि ऐसे प्रश्नों को समाववष्ि करेंगे, जो उन पक्षकारों के बीच ववधिक रूप से 

ननिाणरण के लिए उत्पन्न होंगे। िसूरे शब्िों में, न्यायािय केवि इसलिए ककसी प्रश्न का ननिाणरण 

करने के लिए बाध्य नहीीं है क्योंकक उसे ववरोि करने वािे व्यजक्त ने उठाया है। ननयम 101 के 

अिीन ननष्पािन न्यायािय जजन प्रश्नों का ननिाणरण करने के लिए बाध्य है, उनमें िो सहायक 

तत्व होने चादहए। पहिा यह है कक ऐसे प्रश्न पक्षकारों के बीच ववधिक रूप से उत्पन्न हुए होने 

चादहए और िसूरा यह है कक ऐसे प्रश्न पक्षकारों के बीच ववचार और ननिाणरण के लिए सुसींगत 

होने चादहए, उिाहरणाथण, यदि बािा िािने वािा व्यजक्त स्वीकार करता है कक वह वािकािीन 

अींतरणकताण है, तो उसके द्वारा उठाए गए इस प्रश्न का ननिाणरण करना आवश्यक नहीीं है कक जब 

उसने सींपवि क्रय की थी तब वह वाि से अनलभज्ञ था। इसी प्रकार, कोई ततृीय पक्ष, जो डिक्रीिारक 

द्वारा ककसी समनुिेलशती को ककए गए अींतरण की वैिता पर प्रश्न उठाता है, यह िावा नहीीं कर 

सकता कक उसकी वैिता से सींबींधित प्रश्न का ननणणय ननष्पािन कायणवादहयों के िौरान ककया जाना 

चादहए। अतः यह आवश्यक है कक ववरोि करने वािे व्यजक्त या बािा िािने वािे व्यजक्त द्वारा 

उठाए गए प्रश्न उसके और डिक्रीिारक के बीच ववधिक रूप से उत्पन्न हुए हों। सींदहता के आिेश 

21 ननयम 97(2) में पररकजल्पत न्यायननणणयन की प्रकक्रया में, ननष्पािन न्यायािय यह ननिाणररत 

कर सकता है कक ववरोि करने वािे व्यजक्त या बािा िािने वािे व्यजक्त द्वारा उठाया गया प्रश्न 

पक्षकारों के बीच ववधिक रूप से उत्पन्न होता है या नहीीं। उक्त प्रश्न का उिर भी उप-िारा में 

पररकजल्पत न्यायननणणयन का पररणाम होगा। 

13- ..... 

14- यह स्पष्ि है कक ननष्पािन न्यायािय यह ननिाणररत कर सकता है कक क्या ववरोि करन ेवािा 

व्यजक्त या बािा िािने वािा व्यजक्त डिक्री से आबद्ि व्यजक्त है और वह सींपवि िािी करने से 

इनकार करता है। यह प्रश्न भी सींदहता के आिेश 21 ननयम 97(2) में पररकजल्पत न्यायननणणयन 

की प्रकक्रया के अींतगणत पूणणतः आता है। उसमें उजल्िखित न्यायननणणयन में आवश्यक रूप से ववस्ततृ 

जााँच या साक्ष्य का सींकिन सजम्मलित होना आवश्यक नहीीं है। न्यायािय स्वीकृत तथ्यों पर 

अथवा यहााँ तक कक ववरोि करने वािे व्यजक्त द्वारा ककए गए अलभकथनों पर भी न्यायननणणयन 
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कर सकता है। ननःसींिेह, यदि न्यायािय इस ेआवश्यक समझे, तो वह ऐसे ननिाणरण के लिए 

पक्षकारों को साक्ष्य प्रस्तुत करने का ननिेश िे सकता है। 

15- ..... 

16- ..... 

17- .... 

18- अतः, हम द्ववतीय प्रनतवािी की ओर से ववद्वान वररष्ठ अधिवक्ता श्री लसद्िाथण शींकर रे के 

इस तकण  से सहमत हैं कक उच्च न्यायािय इस अलभननिाणरण में गित था कक द्ववतीय प्रनतवािी 

के तकण  पर सींदहता के आिेश 21 ननयम 97 के अिीन ववचार नहीीं ककया जा सकता। ककन्तु 

उपयुणक्त ननष्कर्ण इस अपीि का ननस्तारण करने के लिए पयाणप्त नहीीं है। 

6- एस.एस. नारायर् शमाण बनाम अदर गोपड स्टोन एक्सपोर्टणस प्राइवेट सलसमटेड एवं अन्य, (2002) 

1 एस.सी.सी. 662 में, शीर्ण न्यायािय ने ननम्नवत ्अलभननिाणररत ककया है: 

"15. डिक्री के ननष्पािन में अचि सींपवि के कब्जे की सुपुिणगी और उससे सींबींधित प्रकरण के लिए 

लसववि प्रकक्रया सींदहता में उपबींि ककया गया है। आिेश 21 ननयम 35 में ऐसे ननष्पािन न्यायािय 

को, यदि आवश्यक हो, डिक्री से आबद्ि ककसी ऐसे व्यजक्त को, जो सींपवि िािी करने से इनकार 

करता है, हिाकर डिक्रीिारक को सींपवि का कब्जा प्रिान करने के लिए सशक्त करने वािे उपबींि 

ककए गए हैं। ननयम 36 में ऐसे ककरायेिार या अन्य व्यजक्त, जो उस पर कब्जा करने का हकिार 

है और जजसे डिक्री के अिीन ऐसा कब्जा छोड़ने के लिए आबद्ि नहीीं ककया गया है, के अधिभोग 

में सींपवि के औपचाररक या प्रतीकात्मक कब्जे की सुपुिणगी के लिए उपबींि ककया गया है। आिेश 

21 के ननयम 97 से 101 में उस जस्थनत से ननपिने के लिए ननष्पािन न्यायािय को सक्षम बनान े

वािे उपबींि सजम्मलित हैं, जब कब्जे का हकिार डिक्रीिारक ककसी व्यजक्त की ओर से बािा का 

सामना करता है। इन ननयमों के उपबींिों से, जजन्हें पहिे उद्िृत ककया गया है, यह योजना स्पष्ि 

है कक वविानयका ने ऐसे प्रकरण से सींबींधित सभी मुद्िों से ननपिने के लिए ननष्पािन न्यायािय 

में व्यापक शजक्तयााँ ननदहत की हैं। वािकारी जनता के बीच यह सामान्य िारणा व्याप्त है कक 

अचि सींपवि के सींबींि में अपने पक्ष में डिक्री प्राप्त कर िेने पर भी ककसी वािकारी की कदठनाइयााँ 

ककसी भी प्रकार समाप्त नहीीं होती हैं। वास्तव में, वास्तववक और व्यावहाररक अथण में उसकी 
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कदठनाइयााँ डिक्री प्राप्त करने के बाि उत्पन्न होती हैं। संिवतः, ऐसी क्स्थर्त से र्नपटने और 

वादकारी जनता के मन में इस आशंका को दरू करने के सलए कक डडक्रीधारक को डडक्री का लाि 

प्राप्त करने में वषों और वषण लग जाते हैं, षवधार्यका ने उपयुणक्त र्नयमों के उपबंधों में, षवशेष 

रूप से र्नयम 101 के उपबंध में, महत्वपूर्ण संशोधन ककए, क्जसमें स्पष्ट रूप से यह घोषषत ककया 

गया है कक र्नयम 97 या र्नयम 99 के अधीन ककसी आवेदन पर कायणवाही के पक्षकारों या उनके 

प्रर्तर्नधधयों के बीच उत्पन्न होने वाले सिी प्रश्न, क्जनमें संपषि में अधधकार, हक या ठहत से 

संबंधधत प्रश्न िी सक्म्मसलत हैं, और जो आवेदन के न्यायर्नर्णयन के सलए सुसंगत हैं, का र्नधाणरर् 

आवेदन पर षवचार करन ेवाले न्यायालय द्वारा ककया जाएगा और ककसी पथृक वाद द्वारा नहीं 

तथा इस प्रयोजन के सलए न्यायालय, तत्समय प्रविृ ककसी अन्य षवधध में र्नठहत ककसी प्रर्तकूल 

बात के होत ेहुए िी, ऐस ेप्रश्नों का र्नर्णय करने की क्षेत्राधधकार रखने वाला माना जाएगा। र्नयम 

के र्नष्पक्ष पिन से यह स्पष्ट है कक षवधार्यका ने यह उपबंध इस दृक्ष्ट से अधधर्नयसमत ककया 

है कक जहााँ तक संिव हो, व्यधथत पक्ष द्वारा दाणखल आवेदन पर तकनीकी आपषियों को दरू 

ककया जा सके, चाहे वह डडक्रीधारक हो या र्नष्पादनाधीन अचल संपषि के कब्जे में कोई अन्य 

व्यक्क्त हो और र्नष्पादन न्यायालय में प्रकरर् में उत्पन्न होने वाले सिी प्रश्नों से र्नपटने की 

शक्क्त र्नठहत की गई है, चाहे अन्यथा न्यायालय को उस प्रकृर्त के षववाद पर षवचार करने की 

क्षेत्राधधकार हो या न हो। इस स्पष्ट सांषवधधक अधधदेश तथा उपबंधों के उद्देश्य और प्रयोजन को 

र्नष्पादन कायणवाही से संबंधधत न्यायालयों द्वारा दृक्ष्ट से ओझल नहीं ककया जाना चाठहए। 

न्यायालय प्रकरर् में उत्पन्न होने वाले सुसंगत मुद्दों से बचकर अपनी क्जम्मेदारी से षवमुख नहीं 

हो सकता। 

(महत्व प्रिि)" 

19- उपयुणक्त उजल्िखित ननणणयों में प्रनतपादित लसद्िाींतों से यह जस्थनत स्पष्ि है कक जब अपने 

कब्जे वाली संपषि पर स्वत्व का दावा करने वाला कोई व्यक्क्त, डडक्रीधारक द्वारा उसे उक्त संपषि 

से बेदखल करने के प्रयास में बाधा डालता है, तब र्नष्पादन न्यायालय डडक्री के र्नष्पादन के 

षवरुद्ध बाधा उत्पन्न करने वाले व्यक्क्तयों द्वारा उिाए गए सिी प्रश्नों पर षवचार करने और 

समुधचत आदेश पाररत करने के सलए सक्षम है, क्जसे आदेश 21 र्नयम 103 के उपबंधों के अधीन 

डडक्री माना जाना है। ननष्पािन न्यायािय के समक्ष अपीिाधथणयों द्वारा िाखिि याधचका में ककए 

गए अलभकथनों से यह स्पष्ि है कक वे उस सींपवि में स्वतींत्र अधिकार का िावा कर रहे हैं, जजससे 
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डिक्री के ननष्पािन में उन्हें बेििि ककए जाने की माींग की जा रही है। अपीिाधथणयों का यह भी 

प्रकरण है कक सींपवि में अधिकार वतणमान वाि, जजसकी डिक्री का ननष्पािन ककया जा रहा है, 

िाखिि ककए जाने से बहुत पहिे उनमें ननदहत हो गया था। यह ध्यान में रिा जाना चादहए कक 

प्रारींभ में िाखिि ककया गया वाि केवि ववभाजन का वाि था। ऐसे वाि में उच्च न्यायािय ने 

ननष्पािन कायणवादहयों के िौरान कब्जे की सुपुिणगी का आिेश दिया। वाि में दिया गया ऐसा ननिेश 

ववधिमान्य है अथवा नहीीं, यह एक अिग ववर्य है। वतणमान में इस प्रश्न पर हमें इससे अधिक 

कुछ कहने की आवश्यकता नहीीं है। जैसा कक पहिे उल्िेि ककया गया है, ववद्वान एकि न्यायािीश 

और िींिपीठ न ेअपीिाधथणयों द्वारा िाखिि याधचका को गुण-िोर् में प्रवेश ककए बबना पोर्णीय 

नहीीं होने के आिार पर िाररज कर दिया। िींिपीठ का दृजष्िकोण प्रतीत होता है कक चूींकक अपीिाथी 

सींपवि पर अधिकार पाइगाह सलमनत या राज्य सरकार के माध्यम से िावा कर रहे हैं, जो वाि में 

पक्षकार हैं, इसलिए वे डिक्री से आबद्ि हैं। िींिपीठ द्वारा अपनाया गया दृजष्िकोण असींिारणीय 

है और ववधि की कसौिी पर बबल्कुि भी िरा नहीीं उतरता। यदि हम ऐसा कह सकते हैं, तो यह 

अपीिाधथणयों द्वारा िाखिि याधचका में उठाए गए प्रश्न को ही मान िेना है। पुनरुजक्त की कीमत 

पर, यहााँ यह कहा जा सकता है कक अपीिाथी उन पट्िेिारों से अींतरणकताण के रूप में सींपवि पर 

स्वतींत्र स्वत्व का िावा कर रहे हैं, जजनकी भूलम आींध्र प्रिेश (तेिींगाना क्षेत्र) जागीरिार ववननयमन 

उन्मूिन अधिननयम, 1958 के उपबींिों के अिीन राज्य सरकार में ननदहत नहीीं हुई थी। उच्च 

न्यायािय के ववद्वान एकि न्यायािीश तथा िींिपीठ द्वारा पाररत आिेशों के अविोकन पर, हम 

यह कहने के लिए वववश हैं कक उक्त आिेश अपीिाधथणयों के प्रकरण को पूणणतः गित समझने 

और प्रकरण से सींबींधित ववधिक जस्थनत की गित अविारणा पर आिाररत हैं। प्रकरण के तथ्यों 

और पररजस्थनतयों को ध्यान में रिते हुए, हमारा मत है कक प्रकरण अपीिाधथणयों द्वारा िाखिि 

याधचकाओीं पर प्रथम दृष्िया एकि न्यायािीश द्वारा नए लसरे से ववचार ककए जाने के लिए उच्च 

न्यायािय को वापस भेजा जाना चादहए।" 

7- समीर ससहं, (उपयुणक्त) में शीर्ण न्यायािय ने ननम्नवत ्अलभननिाणररत ककया है: 

“25. इस स्तर पर, हम िाभप्रि रूप से ब्रह्मिेव चौिरी बनाम ऋवर्केश प्रसाि जायसवाि [(1997) 

3 एस.सी.सी. 694: ए.आई.आर. 1997 एस.सी. 856] के ननणणय का सींिभण िे सकते हैं, जजसमें 

िो न्यायािीशों की पीठ ने ननयमों की सींरचना का परीक्षण करते हुए यह अलभननिाणररत ककया कक: 

(एस.सी.सी. पषृ्ठ 702-03, पैरा 9)” 
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9- ....डिक्री के लिए कोई अजनबी, जो डिक्रीकृत सींपवि में स्वतींत्र अधिकार, स्वत्व और दहत का 

िावा करता है, वास्तव में बेििि ककए जाने से पूवण अपना ववरोि प्रस्तुत कर सकता है। वह 

समान रूप से आिेश 21 ननयम 99 के अनुसार कब्जा िोने के पश्चात ्भी डिक्रीकृत सींपवि में 

अपने स्वतींत्र अधिकार, स्वत्व और दहत की अपनी लशकायत तथा न्यायननणणयन के लिए अपन े

िावे को उठा सकता है। आिेश 21 ननयम 97 ऐसे चरण से सींबींधित है जो कब्जे के लिए डिक्री 

के वास्तववक ननष्पािन से पूवण का है, जजसमें डिक्रीिारक को कब्जे की वास्तववक सुपुिणगी से पूवण 

बािा िािने वािे व्यजक्त की लशकायत का न्यायननणणयन ककया जा सकता है। जबकक, िसूरी ओर, 

आिेश 21 ननयम 99 ननष्पािन कायणवादहयों में बाि के चरण से सींबींधित है, जहााँ डिक्रीकृत सींपवि 

में ककसी अधिकार, स्वत्व और दहत का िावा करने वािा कोई अजनबी वास्तव में बेििि कर 

दिया गया हो और ननणणय-ऋणी के दहत से परे अपने स्वतींत्र अधिकार, स्वत्व और दहत के 

न्यायननणणयन पर कब्जे की पुनबणहािी का िावा करता हो। डिक्री के लिए ककसी अजनबी के 

अधिकार, स्वत्व और दहत के सींबींि में इस प्रकार की िोनों जााँच उपयुणक्त आिेश 21 की योजना 

द्वारा स्पष्ि रूप से पररकजल्पत हैं और ऐसा नहीीं है कक डिक्री के लिए ऐसा अजनबी केवि कब्जा 

िोने के पश्चात ्अींनतम चरण में ही तस्वीर में आ सकता है और उससे पहिे नहीीं, यदि वह इतना 

सतकण  हो कक कब्जे के लिए वारींि उसके ववरुद्ि वास्तव में ननष्पादित होन ेसे पहिे अपनी आपवि 

और बािा उठा सके। 

26- उपयुणक्त प्राधधकार स्पष्ट रूप से प्रर्तपाठदत करते हैं कक न्यायालय को पक्षकारों के बीच 

उत्पन्न होने वाले संपषि में अधधकार, स्वत्व या ठहत से संबंधधत सिी प्रश्नों का न्यायर्नर्णयन 

करने का क्षेत्राधधकार है। इसमें ककसी ऐसे अजनबी का दावा िी सक्म्मसलत है, जो अचल संपषि 

से बेदखल ककए जाने की आशंका करता है या क्जसे पहले ही बेदखल कर ठदया गया है। जैसा कक 

इस न्यायालय द्वारा महत्व प्रदि है, स्व-र्नठहत संठहता र्नष्पादन न्यायालय को षववाद का 

न्यायर्नर्णयन करने के सलए बाध्य करती है और इसका उद्देश्य कायणवाठहयों की बहुलता से बचना 

है। ऐसा इसलिए भी है क्योंकक 1976 के सींशोिन से पूवण लशकायत को वाि िाखिि करके उठाया 

जाना आवश्यक था, ककन्तु सींशोिन के पश्चात ्सींपूणण जााँच ननष्पािन न्यायािय द्वारा की जानी 

है। आिेश 21 ननयम 101 आवश्यक मुद्िों के अविारण का उपबींि करता है। ननयम 103 स्पष्ि 

रूप से यह ननिाणररत करता है कक जब ननयम 98 या ननयम 100 के अिीन ककसी आवेिन का 

न्यायननणणयन ककया जाता है, तब उक्त आिेश का वही बि होगा, मानो वह एक डिक्री हो। इस 

प्रकार, यह एक मानी गई डिक्री है। यदि कोई न्यायािय इस आिार पर न्यायननणणयन करने स े
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इनकार करता है कक उसके पास क्षेत्राधिकार नहीीं है, तो उक्त आिेश डिक्री का िजाण प्राप्त नहीीं 

कर सकता। यदि कोई ननष्पािन न्यायािय केवि यह कहते हुए न्यायननणणयन करने में अपनी 

असमथणता व्यक्त करता है कक उसके पास क्षेत्राधिकार का अभाव है, तब आिेश की जस्थनत लभन्न 

होनी चादहए। वतणमान प्रकरण में, ननष्पािन न्यायािय ने यह मत व्यक्त ककया है कक वह functus 

officio हो गया है और इसलिए वह कोई जााँच आरींभ या प्रारींभ नहीीं कर सकता। अपीिाधथणयों न े

ननष्पािन न्यायािय द्वारा पाररत आिेश को इस आिार पर चुनौती िेते हुए सींवविान के अनुच्छेि 

227 के अिीन उच्च न्यायािय की क्षेत्राधिकार का आह्वान ककया था कक वह उसमें ननदहत 

क्षेत्राधिकार का प्रयोग करने में ववफि रहा है। अपीिाधथणयों ने इस न्यायािय द्वारा सूयाण िेव राय 

बनाम राम चींिर राय [(2003) 6 एस.सी.सी. 675] में प्रनतपादित लसद्िाींत के अनुसार उच्च 

न्यायािय का रुि ककया था।" 

8- श्रीराम, (उपयुणक्त) में शीर्ण न्यायािय ने ननम्नवत ्अलभननिाणररत ककया है: 

“24. .........................................ननयम 97 के अिीन, केवि डिक्रीिारक ही उस प्रकरण में 

आवेिन करने का हकिार है, जहााँ उसे “ककसी व्यजक्त” द्वारा ववरोि या बािा प्रस्तुत की जाती है। 

वतणमान प्रकरण में, जैसा कक स्वयीं अपीिाथी द्वारा स्वीकार ककया गया है, वह सींपवि का सद्भावी 

के्रता है और डिक्रीिारक नहीीं है। अलभिेि पर रिी गई सामग्री से उपिब्ि, यह प्रनतवािी ट्रस्ि ही 

है, साथ ही स्वगीय एन.िी. लमश्रा के ववधिक उिराधिकाररयों के साथ, जो डिक्रीिारक हैं और 

अपीिाथी नहीीं। अतः, यह स्पष्ि है कक अपीिाथी डिक्री के ननष्पािन के ववरुद्ि आपवियााँ उठाने 

के लिए, जैसा कक ऊपर कहा गया है, ननयम 97 का आश्रय नहीीं िे सकता। इसके अनतररक्त, 

ननयम 99 उस व्यजक्त द्वारा अचि सींपवि से बेिििी के ववरुद्ि न्यायािय से लशकायत करने 

से सींबींधित है, जो सींपवि के कब्जे में है, डिक्री के िारक या उसके के्रता द्वारा। 

25. यह तथ्यात्मक रूप से वववादित नहीीं है कक अपीिाथी ने उक्त सींपवि श्री योगेश लमश्रा से 

दिनाींक 12-4-2004 के ववक्रय वविेि द्वारा क्रय की थी और तब से सींपवि के ररक्त एवीं भौनतक 

कब्जे में रहा है। यदि ऐसा प्रकरण होता कक अपीिाथी को प्रनतवािी ट्रस्ि द्वारा दिनाींक 2-9-2003 

की डिक्री के ननष्पािन में बेििि कर दिया गया होता, तो अपीिाथी को कब्जे में वापस रिे जाने 

के लिए समुधचत राहत की माींग करते हुए आविेन करने हेतु ननयम 99 के िायरे में पूणणतः 

अधिकार होता। इसके ववपरीत, वतणमान प्रकरण में अपीिाथी को वववादित सींपवि से कभी बेििि 

नहीीं ककया गया और आज तक, जैसा कक तकण  दिया गया और जजसका िींिन नहीीं ककया गया, 
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उसका कब्जा अपीिाथी के पास ही है। उपयुणक्त को ध्यान में रिते हुए, अपीिाथी को ननष्पािन 

कायणवादहयों में आपवियााँ उठाते हुए ननयम 99 के अिीन आवेिन करने का हकिार नहीीं कहा जा 

सकता, क्योंकक ननयम 99 के अिीन अपेक्षक्षत रूप से उसे कभी बेििि नहीीं ककया गया है। 

26. अब, जैसा कक ऊपर कहा गया है, ननयम 97 और ननयम 99 के अिीन आवेिन ननयम 101 

के अिीन हैं, जो ननयम 97 या ननयम 99 के अिीन ककए गए आवेिन पर कायणवाही के पक्षकारों 

या उनके प्रनतननधियों के बीच उत्पन्न होने वािे सींपवि में अधिकार, स्वत्व या दहत से सींबींधित 

वववािों के प्रश्नों के अविारण का उपबींि करता है। प्रभावी रूप से, उक्त ननयम उपयुणक्त वखणणत 

वववािों के न्यायननणणयन के लिए नए वाि िाखिि करने की आवश्यकता को समाप्त करता है। 

अब, वतणमान प्रकरण में, आिेश 21 ननयम 101 िागू नहीीं होता क्योंकक ऊपर बताए गए कारणों 

से अपीिाथी न तो ननयम 97 के अिीन आवेिन करने का हकिार है और न ही ननयम 99 के 

अिीन। तिनुसार, हमें अपीिाथी के ववद्वान अधिवक्ता द्वारा उठाए गए तकण  में कोई सार नहीीं 

लमिता। 

27. ऐसी पररजस्थनतयों में, ननष्पािन न्यायािय के पास अपीिाथी द्वारा उठाई गई आपवियों पर 

मुद्िे ववरधचत करने और पक्षकारों को साक्ष्य प्रस्तुत करने का ननिेश िेने का कोई अवसर नहीीं 

था। ऐसा करके, ननष्पािन न्यायािय ने आिेश 21 ननयम 97 और ननयम 99 के िायरे का 

अनतक्रमण ककया। अतः, हमारे सुववचाररत मत में, उच्च न्यायािय ने आिेश 21 ननयम 97 से 

ननयम 102 के अिीन अपीिाथी द्वारा िाखिि आपवियों को स्वीकार करने वािे ववचारण न्यायािय 

के आिेश को सही रूप से अपास्त ककया है।” 

9- उपयुणक्त ननणणयों से यह पूणणतः स्पष्ि है कक ऐसा ततृीय व्यजक्त, जो ककसी वाि का पक्षकार 

नहीीं था और यदि वह उस डिक्री के ननष्पािन के अनुसरण में अपनी बेिििी की आशींका कर रहा 

है, जजसका वह पक्षकार नहीीं था, तो यह स्पष्ि रूप से अलभननिाणररत ककया गया है कक ऐस ेव्यजक्त 

आिेश 21 ननयम 97 के अिीन आपवियााँ िाखिि कर सकते हैं, जजनका ननष्पािन कायणवादहयों में 

ववचारण न्यायािय द्वारा न्यायननणणयन ककया जाना आवश्यक है। 

10- ऐसी दृजष्ि से, चूींकक श्रीराम (उपयुणक्त) में ननणणय ने शीर्ण न्यायािय के पूवण बाध्यकारी ननणणयों, 

ववशेर् रूप से ससपवरलाइन (उपयुणक्त), जो शीर्ण न्यायािय की तीन न्यायािीशों की पीठ द्वारा 

दिया गया था, पर ववचार नहीीं ककया है, इसलिए इस न्यायािय की सुववचाररत राय में, अत्यींत 
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सम्मान के साथ, श्रीराम हाउससगं फाइनेंस (उपयुणक्त) में उक्त ननणणय िापरवाही के कारण था, 

जजस पर ववचारण न्यायािय द्वारा गित रूप से भरोसा ककया गया है। 

11- ऐसी दृजष्ि से, दिनाींक 11.11.2025 का आक्षेवपत आिेश, जजसके द्वारा अपीिाथी के आिेश 

21 ननयम 97 के अिीन आवेिन को यह अलभननिाणररत करते हुए कक वही पोर्णीय नहीीं है, िाररज 

कर दिया गया था, एतद्द्वारा अपास्त ककया जाता है और प्रकरण सींबींधित ननष्पािन न्यायािय 

को इस ननिेश के साथ वापस भेजा जाता है कक वह ववधि अनुसार आिेश 21 ननयम 97 के अिीन 

अपीिाथी के िावे का न्यायननणणयन करे। चूींकक डिक्री वर्ण 1977 में पाररत की गई थी और ननष्पािन 

अभी भी िींबबत है, इसलिए ननष्पािन न्यायािय को ननिेलशत ककया जाता है कक वह अपीिाथी के 

िावे का यथाशीघ्र, अधिमानतः इस आिेश की प्रमाखणत प्रनत प्रस्तुत ककए जाने की तारीि से छह 

माह की अवधि के भीतर, न्यायननणणयन करे। 

12- उपयुणक्त ननिेशों के साथ, वतणमान अपीि स्वीकृत की जाती है। 

(न्यायमूर्त ण अर्नश कुमार गुप्ता) 

20 अगस्त, 2026 
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