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माननीय न्यायमूर्र् ा कृष्ण मुरारी 

माननीय न्यायमूर्र् ा प्रशांर् कुमार 

याचिकाकर्ाा, पंजाब नेशनल बैंक ने प्रत्यर्थी संख्या 2-अतर्रिक्र् जजला मजजस्ट्रेट (ववत्त एवं 

िाजस्ट्व) शाहजहााँपुि द्वािा पारिर् ददनांक 12.4.2016 के आदेश को िुनौर्ी देर्े हुए इस 

न्यायालय का दिवाजा खटखटाया है, जजसमें याचिकाकर्ाा द्वािा प्रतर्भूतर्किण एवं पुनतनामााण 

एवं प्रतर्भूतर् दहर् प्रवर्ान अचितनयम, 2002 (संक्षेप में SARFAESI अचितनयम, 2002) की 

िािा 14 के र्हर् सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों पि कब्जा प्राप्र् किने के सलए ककए गए आवेदन को 

खारिज कि ददया गया र्था। 

इस र्थ्य को ध्यान में िखर्े हुए कक उठाया जा िहा मुद्दा ववशुद्ि रूप से कानून का प्रश्न है 

औि इसमें कोई र्थ्यात्मक वववाद नह ं है, इससलए हम तनजी प्रत्यर्थी संख्या 3 को नोदटस ददए 

बबना रिट याचिका पि अंतर्म रूप से तनणाय लेने की ओि अग्रसि हैं। हालााँकक, यदद वह व्यचर्थर् 

महसूस किर्ा है, र्ो आदेश में परिवर्ान/संशोिन की मांग किने का उसका अचिकाि सुिक्षक्षर् 

िखा जा िहा है। 

मामले का र्थ्यात्मक ववविण संक्षेप में इस प्रकाि है। 
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प्रत्यर्थी संख्या 3, जो एक स्ट्वासमत्व वाल  फमा है, ने याचिकाकर्ाा बैंक से नकद ऋण सुवविा का 

लाभ उठाया। वविािािीन संपवत्त को ऋण सुवविा के सलए बैंक के पास सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों के 

रूप में चगिवी िखा गया र्था। यह सि है कक प्रत्यर्थी संख्या 3 का ऋण खार्ा अतनयसमर् औि 

असंर्ोषजनक हो गया औि जब ववसभन्न मांग नोदटसों के बावजूद, खार्े को तनयसमर् नह ं ककया 

गया, र्ो इसे 16.5.2015 को गैि-तनष्पाददर् परिसंपवत्त के रूप में वगीकृर् कि ददया गया। इसके 

बाद याचिकाकर्ाा-बैंक ने ऋण वापस ले सलया औि उिािकर्ाा-प्रत्यर्थी संख्या 3 द्वािा अपने पक्ष 

में बनाए गए सुिक्षा दहर् को लागू किने के सलए, SARFAESI अचितनयम, 2002 के र्हर् 

कायावाह  शुरू की। अचितनयम 2002 की िािा 13(2) के र्हर् एक नोदटस जाि  ककया गया 

जजसमें प्रत्यर्थी संख्या 3 को 60 ददनों के भीर्ि पूणा भुगर्ान र्क 4,65,931/- रुपये की पूि  

बकाया देनदाि  को अतर्रिक्र् ब्याज सदहर् िुकाने के सलए कहा गया। 

अचितनयम 2002 की िािा 13(2) के अंर्गार् जाि  नोदटस से व्यचर्थर् होकि, प्रत्यर्थी संख्या 3 

ने रिट याचिका संख्या 40196/2015 दायि किके इस न्यायालय में सम्पूणा बकाया िासश आसान 

ककश्र्ों में िुकाने की अनुमतर् देने का अनुिोि ककया। उक्र् रिट याचिका 22.7.2015 को 

तनम्नसलखखर् दटप्पखणयों के सार्थ खारिज कि द  गई: 

"पक्षों के ववद्वान अचिवक्र्ागण की सुनवाई के बाद, हमािे वविाि में, न्यायालय ऋण की 

ककश्र्ों को पुनतनािाारिर् किने का आदेश नह ं दे सकर्ा। याचिकाकर्ाा ने स्ट्वयं अनुबंि का 

उल्लंघन ककया है औि ऋण की तनयसमर् ककश्र्ें समय पि जमा नह ं की हैं। हालााँकक, यदद 

याचिकाकर्ाा बैंक से संपका  किर्ा है औि अपनी ईमानदाि  ददखाने के सलए बैंक द्वािा लगाए गए 

ककसी भी तनयम औि शर्ों का पालन किर्ा है, र्ो बैंक ऋण की ककश्र्ों को पुनतनािाारिर् किके 

सहानुभूतर्पूणा दृजष्टकोण अपना सकर्ा है। 

उपिोक्र् कािणों से, हम भािर् के संवविान के अनुच्छेद 226 के र्हर् प्रदत्त असािािण शजक्र् 

का प्रयोग किर्े हुए इस मामले में हस्ट्र्क्षेप किने के इच्छुक नह ं हैं। रिट याचिका र्दनुसाि 

खारिज की जार्ी है।" 

इसके बाद याचिकाकर्ाा-बैंक ने उक्र् अचितनयम की िािा 13(4) के सार्थ तनयम 8 के अंर्गार् 

ददनांक 23.12.2015 को एक नोदटस जाि  ककया। इसके बाद, एक प्रकाशन औि प्रकिया का 

पालन किर्े हुए, बैंक न ेसुिक्षक्षर् परिसंपवत्त अर्थाार् ्कफिोज खान (प्रत्यर्थी संख्या 3) के नाम पि 

जस्ट्र्थर् वाखणजज्यक भूखंड, जो तनकट जल  कोठी, मोहल्ला खल ल गबी, जजला शाहजहााँपुि में 
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जस्ट्र्थर् है, को 30.3.2016 को श्रीमर्ी उसमाला द क्षक्षर् औि श्रीमर्ी मंजू द क्षक्षर् के पक्ष में नीलाम 

कि ददया। याचिकाकर्ाा ने 28.05 लाख रुपये की बोल /प्रस्ट्र्ाव की पुजष्ट की। याचिकाकर्ाा-बैंक 

ने भी िािा 14 के र्हर् एक आवेदन दायि ककया सिफेसी अचितनयम, 2002, जजसमें सुिक्षक्षर् 

संपवत्त पि कब्जा/तनयंत्रण लेने के सलए जजला मजजस्ट्रेट से सहायर्ा मांगी गई। 

कलेक्टि द्वािा कायावाह  को अतर्रिक्र् जजला मजजस्ट्रेट के पास स्ट्र्थानांर्रिर् कि ददया गया, 

जजन्होंने ददनांक 12.4.2016 के आदेश द्वािा आवेदन को इस आिाि पि खारिज कि ददया कक 

िंूकक संपवत्त की नीलामी कायावाह  के लंबबर् िहने के दौिान की गई र्थी, इससलए यह अवैि है। 

याचिकाकर्ाा के ववद्वान अचिवक्र्ा का र्का  है कक अपि जजला मजजस्ट्रेट का यह वविाि कक 

उक्र् अचितनयम की िािा 14 के र्हर् कायावाह  लंबबर् िहने के दौिान नीलामी नह ं की जा 

सकर्ी र्थी, स्ट्पष्टर्ः गलर् औि अवैि है। यह भी प्रस्ट्र्ुर् ककया गया है कक याचिकाकर्ाा बैंक 

अचितनयम 2002 की िािा 14 द्वािा प्रदत्त अचिकाि का प्रयोग किर्े हुए अचितनयम की िािा 

13(2) के र्हर् नोदटस जाि  होने के बाद ककसी भी समय सुिक्षक्षर् संपवत्तयों पि कब्जा लेने के 

सलए जजला मजजस्ट्रेट से संपका  कि सकर्ा र्था। 

वववाददर् आदेश पारिर् किर्े समय प्राचिकाि  द्वािा सलया गया दृजष्टकोण यह प्रर्ीर् होर्ा है 

कक नीलामी र्भी की जा सकर्ी है जब सुिक्षक्षर् परिसंपवत्त का कब्जा बैंक द्वािा प्राप्र् कि सलया 

जाए। 

इस वववाद को समझने के सलए, SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 13 के प्राविानों का 

संदभा लेना प्रासंचगक हो सकर्ा है, जो सुिक्षा दहर् के प्रवर्ान का प्राविान किर्ा है औि 

अचितनयम की िािा 14 एक मुख्य महानगि मजजस्ट्रेट या जजला मजजस्ट्रेट को इस संबंि में 

ककए गए आवेदन पि सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा को सुिक्षक्षर् परिसंपवत्त का कब्जा लेने में सहायर्ा प्रदान 

किने के सलए तनिाारिर् किर्ी है। दोनों िािाएाँ इस प्रकाि हैं:- 

13. प्रर्र्भूर्र् हिर् का प्रवर्ान.- 

(1) संपवत्त अरं्िण अचितनयम, 1882 (1882 का 4) की िािा 69 या िािा 69ए में तनदहर् 

ककसी भी बार् के होर्े हुए भी, ककसी भी सुिक्षक्षर्  लेनदाि के पक्ष में सजृजर् कोई भी सुिक्षा 

दहर्, न्यायालय या न्यायाचिकिण के हस्ट्र्क्षेप के बबना, ऐसे लेनदाि द्वािा इस अचितनयम के 

प्राविानों के अनुसाि लागू ककया जा सकर्ा है। 
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(2). जहााँ कोई उिािकर्ाा, जो ककसी प्रतर्भूतर् समझौर्े के अंर्गार् ककसी सुिक्षक्षर् लेनदाि के 

प्रतर् दातयत्वािीन है, सुिक्षक्षर् ऋण या उसकी ककसी ककस्ट्र् के पुनभुागर्ान में कोई िूक किर्ा है, 

औि ऐसे ऋण के संबंि में उसका खार्ा सुिक्षक्षर् लेनदाि द्वािा गैि-तनष्पाददर् परिसंपवत्त के रूप 

में वगीकृर् ककया जार्ा है, र्ो सुिक्षक्षर् लेनदाि सलखखर् सूिना द्वािा उिािकर्ाा से सूिना की 

तर्चर्थ से साठ ददनों के भीर्ि सुिक्षक्षर् लेनदाि के प्रतर् अपने दातयत्वों का पूणा रूप से तनवाहन 

किने की मांग कि सकर्ा है, अन्यर्था सुिक्षक्षर् लेनदाि उपिािा (4) के अंर्गार् सभी या ककसी 

भी अचिकाि का प्रयोग किने का हकदाि होगा। 

(3) उप-िािा (2) में तनददाष्ट सूिना में उिािकर्ाा द्वािा देय िासश औि उिािकर्ाा द्वािा सुिक्षक्षर् 

ऋणों का भुगर्ान न किने की जस्ट्र्थतर् में सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा द्वािा लागू की जाने वाल  सुिक्षक्षर् 

परिसंपवत्तयों का ववविण ददया जाएगा। 

(3ए) यदद उप-िािा (2) के र्हर् सूिना प्राप्र् होने पि, उिािकर्ाा कोई अभ्यावेदन किर्ा है या 

कोई आपवत्त उठार्ा है, र्ो सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा ऐसे अभ्यावेदन या आपवत्त पि वविाि किेगा औि 

यदद सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा इस तनष्कषा पि पहंुिर्ा है कक ऐसा अभ्यावेदन या आपवत्त स्ट्वीकाया या 

मान्य नह ं है, र्ो वह ऐसे अभ्यावेदन या आपवत्त की प्राजप्र् के (पंद्रह ददनों के भीर्ि) उिािकर्ाा 

को अभ्यावेदन या आपवत्त को अस्ट्वीकाि किने के कािणों से अवगर् किाएगा। 

बशर्े कक इस प्रकाि संप्रेवषर् कािण या कािणों के संप्रेषण के ििण में सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा की 

संभाववर् कािावाई, उिािकर्ाा को िािा 17 के अंर्गार् ऋण वसूल  न्यायाचिकिण या िािा 17ए 

के अंर्गार् जजला न्यायािीश के न्यायालय में आवेदन प्रस्ट्रु्र् किने का कोई अचिकाि नह ं देगी। 

(4). यदद उिािकर्ाा उप-िािा (2) में तनददाष्ट अवचि के भीर्ि अपने दातयत्व का पूणार्ः तनवाहन 

किने में ववफल िहर्ा है, र्ो सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा अपने सुिक्षक्षर् ऋण की वसूल  के सलए 

तनम्नसलखखर् में से एक या अचिक उपायों का सहािा ले सकर्ा है, अर्थाार्:्- 

(क) उिािकर्ाा की सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों पि कब्जा किना, जजसमें सुिक्षक्षर् परिसंपवत्त की वसूल  

के सलए पट्टे, समनुदेशन या बबिी के माध्यम से हस्ट्र्ांर्िण का अचिकाि शासमल है; 

(ख) उिािकर्ाा की सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों का प्रबंिन अपने हार्थ में लेना, जजसमें सुिक्षक्षर् 

परिसंपवत्त की प्राजप्र् के सलए पट्टे, समनुदेशन या बबिी के माध्यम से हस्ट्र्ांर्िण का अचिकाि 

भी शासमल है; 
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बशर्े कक पट्टे, समनुदेशन या बबिी के माध्यम से हस्ट्र्ांर्िण का अचिकाि केवल र्भी प्रयोग 

ककया जाएगा जब उिािकर्ाा के व्यवसाय का बडा दहस्ट्सा ऋण के सलए सुिक्षा के रूप में िखा 

गया हो: 

बशर्े कक जहााँ पूिे व्यवसाय या उसके ककसी भाग का प्रबंिन ववभाज्य हो, वहााँ सुिक्षक्षर् 

ऋणदार्ा उिािकर्ाा के ऐसे व्यवसाय का प्रबंिन अपने हार्थ में ले लेगा जो प्रतर्भूतर् या ऋण स े

संबंचिर् हो: 

(ग) ककसी व्यजक्र् (जजसे आगे प्रबंिक कहा जाएगा) को सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों के प्रबंिन के सलए 

तनयुक्र् किना जजसका कब्जा सुिक्षक्षर् लेनदाि द्वािा ले सलया गया है; 

(घ) ककसी भी समय सलखखर् सूिना द्वािा ककसी भी व्यजक्र् से, जजसने उिािकर्ाा से कोई भी  

सुिक्षक्षर् संपवत्त अजजार् की है औि जजससे कोई िनिासश उिािकर्ाा को देय है या देय हो सकर्ी 

है, सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा को उर्नी िनिासश का भुगर्ान किने की मांग कि सकर्ा है, जजर्नी 

सुिक्षक्षर् ऋण का भुगर्ान किने के सलए पयााप्र् हो। 

(5). उप-िािा (4) के खंड (घ) में तनददाष्ट ककसी व्यजक्र् द्वािा सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा को ककया गया 

कोई भी भुगर्ान, ऐसे व्यजक्र् को वैि उन्मुजक्र् प्रदान किेगा मानो उसन ेऋणदार्ा को भुगर्ान 

कि ददया हो। 

(5ए). जहां ककसी अिल संपवत्त की बबिी, जजसके सलए आिक्षक्षर् मूल्य तनददाष्ट ककया गया है, 

ऐसे आिक्षक्षर् मूल्य से कम िासश की बोल  के अभाव में स्ट्र्थचगर् कि द  गई है, वहां सुिक्षक्षर् 

लेनदाि के ककसी भी अचिकाि  के सलए, यदद उसे इस संबंि में सुिक्षक्षर् लेनदाि द्वािा प्राचिकृर् 

ककया गया हो, ककसी भी बाद की बबिी में सुिक्षक्षर् लेनदाि की ओि से अिल संपवत्त के सलए 

बोल  लगाना वैि होगा। 

(5बी). जहां उप-िािा (5ए) में तनददाष्ट सुिक्षक्षर् लेनदाि को ककसी भी बाद की बबिी में अिल 

संपवत्त का िेर्ा घोवषर् ककया जार्ा है, वहां िय मूल्य की िासश सुिक्षक्षर् लेनदाि के दावे की 

िासश में समायोजजर् की जाएगी, जजसके सलए िािा 13 की उपिािा (4) के र्हर् सुिक्षक्षर् लेनदाि 

द्वािा सुिक्षा दहर् के प्रवर्ान की नीलामी की जार्ी है। 

(5सी). बैंककाि  ववतनयमन अचितनयम, 1949 (1949 का 10) की िािा 9 के प्राविान, जहा ं

र्क हो सके, उपिािा (5ए) के र्हर् सुिक्षक्षर् लेनदाि द्वािा अजजार् अिल संपवत्त पि लागू होंगे। 
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(6) सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा द्वािा या सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा की ओि से प्रबंिक द्वािा उपिािा (4) के 

अिीन सुिक्षक्षर् आजस्ट्र् का कब्जा लेने या प्रबंिन का कायाभाि संभालने के पश्िार् ्उसका कोई 

अंर्िण, अंर्रिर्ी को अंर्रिर् सुिक्षक्षर् आजस्ट्र् में या उसके संबंि में सभी अचिकाि इस प्रकाि 

प्रदान कि देगा मानो वह अंर्िण ऐसी सुिक्षक्षर् आजस्ट्र् के स्ट्वामी द्वािा ककया गया हो। 

(7). जहां उपिािा (4) के उपबंिों के अिीन उिािकर्ाा के ववरुद्ि कोई कािावाई की गई है, वहां 

सभी लागर्ें, प्रभाि औि व्यय, जो सुिक्षक्षर् लेनदाि की िाय में उसके द्वािा उचिर् रूप से उपगर् 

ककए गए हैं या उनसे आनुषंचगक कोई व्यय, उिािकर्ाा से वसूल ककए जाएंगे औि सुिक्षक्षर् 

लेनदाि द्वािा प्राप्र् िनिासश, ककसी प्रतर्कूल संववदा के अभाव में, उसके द्वािा न्यास के रूप में 

िखी जाएगी, जजसका उपयोग, प्रर्थमर्ः, ऐसी लागर्ों, प्रभािों औि व्ययों के भुगर्ान में औि 

द्ववर्ीयर्ः, सुिक्षक्षर् लेनदाि की देयर्ाओं के भुगर्ान में ककया जाएगा औि इस प्रकाि प्राप्र् 

िनिासश का शेष भाग उसके हकदाि व्यजक्र् को उसके अचिकािों औि दहर्ों के अनुसाि भुगर्ान 

ककया जाएगा। 

(8). यदद सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा की देय िासश, उसके द्वािा वहन की गई सभी लागर्ों, प्रभािों औि 

व्ययों के सार्थ, बबिी या हस्ट्र्ांर्िण के सलए तनिाारिर् तर्चर्थ से पहले ककसी भी समय सुिक्षक्षर् 

ऋणदार्ा को दे द  जार्ी है, र्ो सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा द्वािा सुिक्षक्षर् परिसंपवत्त को बेिा या 

हस्ट्र्ांर्रिर् नह ं ककया जाएगा, औि उस सुिक्षक्षर् परिसंपवत्त के हस्ट्र्ांर्िण या बबिी के सलए 

उसके द्वािा कोई औि कदम नह ं उठाया जाएगा। 

(9) एक से अचिक सुिक्षक्षर् लेनदािों द्वािा ककसी ववत्तीय आजस्ट्र् के ववत्तपोषण या सुिक्षक्षर् 

लेनदािों द्वािा ववत्तीय आजस्ट्र् के संयुक्र् ववत्तपोषण की जस्ट्र्थतर् में, कोई भी सुिक्षक्षर् लेनदाि 

उपिािा (4) के अिीन या उसके अनुसिण में उसे प्रदत्त ककसी या सभी अचिकािों का प्रयोग 

किने का हकदाि नह ं होगा, जब र्क कक ऐसे अचिकाि के प्रयोग पि रिकॉडा तर्चर्थ पि बकाया 

िासश के मूल्य में [साठ प्रतर्शर्] से कम का प्रतर्तनचित्व किने वाले सुिक्षक्षर् लेनदािों द्वािा 

सहमतर् नह ं हो जार्ी है औि ऐसी कािावाई सभी सुिक्षक्षर् लेनदािों पि बाध्यकाि  होगी: 

बशर्े कक परिसमापनािीन कंपनी के मामले में, सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों की बबिी से प्राप्र् िासश 

कंपनी अचितनयम, 1956 (1956 का 1) की िािा 529ए के प्राविानों के अनुसाि ववर्रिर् की 

जाएगी: 
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पिंरु् यह औि कक इस अचितनयम के प्रािंभ पि या उसके पश्िार् ्परिसमाप्र् की जाने वाल  

कंपनी की दशा में, ऐसी कंपनी का सुिक्षक्षर् लेनदाि, जो कंपनी अचितनयम, 1956 (1956 का 

1) की िािा 529 की उपिािा (1) के पिंरु्क के अिीन अपनी प्रतर्भूतर् का त्याग किने औि 

अपना ऋण ससद्ि किने के स्ट्र्थान पि अपनी प्रतर्भूतर् वसूल किने का ववकल्प िुनर्ा है, उस 

अचितनयम की िािा 529क के उपबंिों के अनुसाि, कमाकाि की देयर्ाएं परिसमापक के पास 

जमा किने के पश्िार् ्अपनी सुिक्षक्षर् आजस्ट्र्यों के वविय आगमों को प्रतर्िारिर् कि सकेगा: 

पिंरु् यह भी कक दसूिे पिंरु्क में तनददाष्ट परिसमापक, कंपनी अचितनयम, 1956 (1956 का 1) 

की िािा 529ए के उपबंिों के अनुसाि, सुिक्षक्षर् लेनदािों को कमाकािों की देयर्ाएं सूचिर् किेगा 

औि यदद ऐसी कमाकािों की देयर्ाएं सुतनजश्िर् नह ं की जा सकर्ी हैं, र्ो परिसमापक, सुिक्षक्षर् 

लेनदाि को उस िािा के अिीन कमाकािों की देयर्ाओं की अनुमातनर् िासश सूचिर् किेगा औि 

ऐसी जस्ट्र्थतर् में, सुिक्षक्षर् लेनदाि, ऐसी अनुमातनर् देयर्ाओं की िासश को परिसमापक के पास 

जमा किने के पश्िार् ्सुिक्षक्षर् आजस्ट्र्यों की बबिी आय को अपने पास िख सकेगा: 

बशर्े कक यदद सुिक्षक्षर् लेनदाि कमाकाि की बकाया िासश की अनुमातनर् िासश जमा कि देर्ा है, 

र्ो ऐसा लेनदाि कमाकाि की बकाया िासश का भुगर्ान किने के सलए उत्तिदायी होगा या सुिक्षक्षर् 

लेनदाि द्वािा परिसमापक के पास जमा की गई अतर्रिक्र् िासश, यदद कोई हो, प्राप्र् किने का 

हकदाि होगा: 

बशर्े कक सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा, कमाकािों की बकाया िासश, यदद कोई हो, का भुगर्ान किने के सलए 

परिसमापक को विनबद्िर्ा देगा। 

स्ट्पष्ट किण.-इस उपिािा के प्रयोजनों के सलए,- 

(क) "रिकॉडा तर्चर्थ" से सुिक्षक्षर् लेनदािों द्वािा सहमर् तर्चर्थ असभप्रेर् है, जो ऐसी तर्चर्थ पि 

बकाया िासश के मूल्य में [साठ प्रतर्शर्] से कम नह ं है; 

(ख) "बकाया िासश" में सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा की खार्ा पुस्ट्र्कों के अनुसाि सुिक्षक्षर् परिसंपवत्त के 

संबंि में उिािकर्ाा द्वािा सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा को देय मूलिन, ब्याज औि कोई अन्य बकाया 

िासश शासमल होगी। 

(10). जहां सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा की बकाया िासश सुिक्षक्षर् आजस्ट्र्यों की बबिी आय से पूि  र्िह स े

संरु्ष्ट नह ं है, वहां सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा उिािकर्ाा से शेष िासश की वसूल  के सलए अचिकारिर्ा 
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िखने वाले ऋण वसूल  न्यायाचिकिण या सक्षम न्यायालय, जैसा भी मामला हो, को तनिाारिर् 

प्रारूप औि र्ि के से आवेदन दायि कि सकर्ा है। 

(11) इस िािा के अिीन या इसके द्वािा सुिक्षक्षर् लेनदाि को प्रदत्त अचिकािों पि प्रतर्कूल 

प्रभाव डाले बबना, सुिक्षक्षर् लेनदाि इस अचितनयम के अिीन सुिक्षक्षर् आजस्ट्र्यों के संबंि में 

उपिािा (4) के खंड (क) से (घ) में ववतनददाष्ट कोई भी उपाय ककए बबना, गािंट दार्ाओं के 

ववरुद्ि कायावाह  किने या चगिवी िखी गई आजस्ट्र्यों को बेिने का हकदाि होगा। 

(12) इस अचितनयम के अिीन ककसी सुिक्षक्षर् लेनदाि के अचिकािों का प्रयोग इस तनसमत्त 

प्राचिकृर् उसके एक या अचिक अचिकारियों द्वािा ऐसी ि तर् से ककया जा सकेगा, जो ववदहर् की 

जाए। 

(13). कोई भी उिािकर्ाा, उप-िािा (2) में तनददाष्ट सूिना प्राप्र् होने के पश्िार्, सुिक्षक्षर् 

ऋणदार्ा की पूवा सलखखर् सहमतर् के बबना, सूिना में तनददाष्ट अपनी ककसी भी सुिक्षक्षर् 

आजस्ट्र्यों को बबिी, पट्टे या अन्यर्था (अपने व्यवसाय के सामान्य िम के अलावा) हस्ट्र्ांर्रिर् 

नह ं किेगा। 

14. मुख्य मेट्रोपोललटन मजिस्ट्टे्रट या जिला मजिस्ट्टे्रट सुरक्षिर् ऋणदार्ा को सुरक्षिर् पररसंपत्ति 

पर कब्िा लेने में सिायर्ा करेंगे — 

(1) जहां ककसी सुिक्षक्षर् आजस्ट्र् का कब्जा सुिक्षक्षर् लेनदाि द्वािा सलया जाना अपेक्षक्षर् है या 

यदद इस अचितनयम के उपबंिों के अिीन सुिक्षक्षर् लेनदाि द्वािा ककसी सुिक्षक्षर् आजस्ट्र् को बेिा 

या अंर्रिर् ककया जाना अपेक्षक्षर् है, वहां सुिक्षक्षर् लेनदाि, ऐसी ककसी सुिक्षक्षर् आजस्ट्र् का कब्जा 

या तनयंत्रण लेने के प्रयोजन के सलए, मुख्य महानगि मजजस्ट्रेट या जजला मजजस्ट्रेट से, जजसके 

के्षत्राचिकाि में ऐसी कोई सुिक्षक्षर् आजस्ट्र् या उससे संबंचिर् अन्य दस्ट्र्ावेज जस्ट्र्थर् हैं या पाए 

जार्े हैं, सलखखर् रूप में उसका कब्जा लेने का अनुिोि कि सकेगा औि, यर्थाजस्ट्र्थतर्, मुख्य 

महानगि मजजस्ट्रेट या जजला मजजस्ट्रेट, उससे ऐसा अनुिोि ककए जाने पि— 

(क) ऐसी परिसंपवत्त औि उससे संबंचिर् दस्ट्र्ावेजों को अपने कब्जे में ले लेगा; औि 

(ख) ऐसी परिसंपवत्तयों औि दस्ट्र्ावेजों को सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा को अग्रेवषर् किना। 



 

अस्वीकरण : अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी कानूनी 
और सरकारी उद्िेश्यों के लिए, ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा। 

बशर्े कक सुिक्षक्षर् लेनदाि द्वािा ककसी भी आवेदन के सार्थ सुिक्षक्षर् लेनदाि के प्राचिकृर् 

अचिकाि  द्वािा ववचिवर् ् पुजष्ट ककया गया शपर्थपत्र संलग्न ककया जाएगा, जजसमें यह घोवषर् 

ककया जाएगा कक – 

(i) द  गई ववत्तीय सहायर्ा की कुल िासश औि आवेदन दाखखल किने की तर्चर्थ र्क बैंक का कुल 

दावा; 

(ii) उिािकर्ाा ने ववसभन्न संपवत्तयों पि प्रतर्भूतर् दहर् सजृजर् ककया है औि बैंक या ववत्तीय 

संस्ट्र्थान ऐसी संपवत्तयों पि वैि औि ववद्यमान प्रतर्भूतर् दहर् िखर्ा है औि बैंक या ववत्तीय 

संस्ट्र्थान का दावा सीमा अवचि के भीर्ि है; 

(iii) उिािकर्ाा ने ववसभन्न संपवत्तयों पि सुिक्षा दहर् बनाया है, जजसमें ऊपि उप-खंड (ii) में 

तनददाष्ट संपवत्तयों का ब्यौिा ददया गया है; 

(iv) उिािकर्ाा ने तनददाष्ट िासश को समलाकि द  गई ववत्तीय सहायर्ा के पुनभुागर्ान में िूक की 

है; 

(v) ववत्तीय सहायर्ा के पुनभुागर्ान में ऐसी िूक के परिणामस्ट्वरूप उिािकर्ाा के खार्े को गैि-

तनष्पाददर् परिसंपवत्त के रूप में वगीकृर् ककया गया है; 

(vi) यह पुजष्ट किर्े हुए कक िािा 13 की उपिािा (2) के प्राविानों के अनुसाि साठ ददनों की 

नोदटस अवचि, जजसमें िूक की गई ववत्तीय सहायर्ा के भुगर्ान की मांग की गई है, उिािकर्ाा 

को दे द  गई है; 

(vii) उिािकर्ाा से प्राप्र् नोदटस के उत्ति में आपवत्त या अभ्यावेदन पि सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा द्वािा 

वविाि नह ं ककया गया है औि ऐसी आपवत्त या अभ्यावेदन को अस्ट्वीकाि किने के कािण 

उिािकर्ाा को बर्ा ददए गए हैं; 

(viii) उिािकर्ाा ने उपिोक्र् सूिना के बावजूद ववत्तीय सहायर्ा का कोई पुनभुागर्ान नह ं ककया 

है औि प्राचिकृर् अचिकाि , इससलए, मूल अचितनयम की िािा 14 के सार्थ पदठर् िािा 13 की 

उपिािा (4) के प्राविानों के र्हर् सुिक्षक्षर् परिसपंवत्तयों पि कब्जा लेने का हकदाि है; 

(ix) कक इस अचितनयम औि उसके अिीन बनाए गए तनयमों के प्राविानों का अनुपालन ककया 

गया है; 



 

अस्वीकरण : अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी कानूनी 
और सरकारी उद्िेश्यों के लिए, ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा। 

बशर्े कक प्राचिकृर् अचिकाि  से हलफनामा प्राप्र् होने पि, जजला मजजस्ट्रेट या मुख्य महानगि 

मजजस्ट्रेट, जैसा भी मामला हो, हलफनामे की ववषय-वस्ट्रु् से संरु्ष्ट होने के बाद, सुिक्षक्षर् 

परिसंपवत्तयों पि कब्जा लेने के उद्देश्य से उपयुक्र् आदेश पारिर् किेगा; 

यह भी प्राविान है कक प्रर्थम पिंरु्क में उजल्लखखर् शपर्थपत्र दाखखल किने की आवश्यकर्ा, इस 

अचितनयम के प्रािंभ की तर्चर्थ को ककसी भी जजला मजजस्ट्रेट या मुख्य महानगि मजजस्ट्रेट के 

समक्ष लंबबर् कायावाह  पि लागू नह ं होगी। 

[(1ए) जजला मजजस्ट्रेट या मुख्य महानगि मजजस्ट्रेट अपने अिीनस्ट्र्थ ककसी अचिकाि  को 

अचिकृर् कि सकर्ा है,- 

(i) ऐसी परिसंपवत्तयों औि उनसे संबंचिर् दस्ट्र्ावेजों को अपने कब्जे में लेना औि 

(ii) ऐसी परिसंपवत्तयों औि दस्ट्र्ावेजों को सुिक्षक्षर् लेनदाि को अग्रेवषर् किना।] 

(2) उपिािा (1) के उपबंिों का अनुपालन सुतनजश्िर् किने के प्रयोजन के सलए, मुख्य महानगि 

मजजस्ट्रेट या जजला मजजस्ट्रेट ऐसे कदम उठा सकेगा या उठवा सकेगा र्र्था ऐसे बल का प्रयोग 

कि सकेगा या किवा सकेगा जो उसकी िाय में आवश्यक हो। 

(3) इस िािा के अनुसिण में मुख्य महानगि मजजस्ट्रेट या जजला मजजस्ट्रेट [मुख्य महानगि 

मजजस्ट्रेट या जजला मजजस्ट्रेट द्वािा प्राचिकृर् कोई अचिकाि ] द्वािा ककया गया कोई भी काया 

ककसी न्यायालय में या ककसी प्राचिकाि  के समक्ष प्रश्नगर् नह ं ककया जाएगा।  

अचितनयम की िािा 13 के प्राविानों का अवलोकन किने से पर्ा िलर्ा है कक यह "गैि-बाचिर्" 

खंड से शुरू होर्ा है। इसमें प्राविान है कक संपवत्त हस्ट्र्ांर्िण अचितनयम की िािा 69 या 69-ए 

में तनदहर् ककसी भी बार् के बावजूद, ककसी सुिक्षक्षर् लेनदाि के पक्ष में सजृजर् ककसी भी सुिक्षा 

दहर् को न्यायालय के हस्ट्र्क्षेप के बबना, ऐसे लेनदाि द्वािा इस अचितनयम के प्राविानों के 

अनुसाि लागू ककया जा सकर्ा है। अचितनयम की िािा 13(2) के र्हर्, यदद कोई उिािकर्ाा 

सुिक्षक्षर् ऋणों के पुनभुागर्ान में कोई िूक किर्ा है औि उसके खार्े को गैि-तनष्पाददर् 

परिसंपवत्तयों के रूप में वगीकृर् ककया गया है, र्ो सुिक्षक्षर् लेनदाि उिािकर्ाा को नोदटस की 

र्ाि ख से 60 ददनों के भीर्ि बकाया देयर्ा का भुगर्ान किने के सलए सलखखर् रूप में नोदटस 

जाि  कि सकर्ा है, ऐसा न किने पि सुिक्षक्षर् लेनदाि अचितनयम की िािा 13(4) के र्हर् उस े

प्रदान ककए गए ककसी भी अचिकाि का प्रयोग किने के अपने अचिकाि के भीर्ि होगा। 



 

अस्वीकरण : अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी कानूनी 
और सरकारी उद्िेश्यों के लिए, ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा। 

अचितनयम की िािा 13(3) में अचितनयम की िािा 13(2) के अंर्गार् जाि  ककए जाने वाले 

नोदटस की ववषय-वस्ट्र्ु का प्राविान है, जैसे उिािकर्ाा द्वािा देय बकाया देयर्ा का ववविण र्र्था 

सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों का ववविण, जजसे ऋणदार्ा उिािकर्ाा द्वािा भुगर्ान न ककए जाने की 

जस्ट्र्थतर् में लागू किना िाहर्ा है। अचितनयम की िािा 13(3)(ए) में उिािकर्ाा द्वािा 

अभ्यावेदन/आपवत्त की बार् कह  गई है र्र्था सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा को इस पि तनणाय लेने र्र्था 

उिािकर्ाा को अभ्यावेदन/आपवत्त को अस्ट्वीकाि किने के कािणों से अवगर् किाने का दातयत्व 

ददया गया है। अचितनयम की िािा 13(4) में यह प्राविान है कक यदद उिािकर्ाा अचितनयम की 

िािा 13(2) के र्हर् जाि  नोदटस में तनददाष्ट अवचि के भीर्ि अपनी देनदाि  का तनवाहन किन े

में ववफल िहर्ा है, र्ो सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा या र्ो उिािकर्ाा की सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों पि कब्जा 

किने का हकदाि है, जजसमें पट्टे, समनुदेशन या बबिी के माध्यम से हस्ट्र्ांर्िण का अचिकाि 

शासमल है या उिािकर्ाा के व्यवसाय का प्रबंिन संभालने का हकदाि है, जजसमें बकाया िासश की 

वसूल  के सलए पट्टे, समनुदेशन या बबिी के माध्यम से हस्ट्र्ांर्िण का अचिकाि शासमल है। 

एसएआिएफएईएसआई अचितनयम, 2002 की िािा 13(4) इस आिाि पि आगे बढ़र्ी है कक 

देनदाि  के अिीन उिािकर्ाा अचितनयम की िािा 13(2) के र्हर् उसे ददए गए नोदटस द्वािा 

प्रदान की गई अवचि के भीर्ि उसे िुकाने में ववफल िहा है औि इस प्रकाि सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा 

अचितनयम की िािा 13(4) के र्हर् प्रदान ककए गए उपायों का सहािा लेने का हकदाि है, 

जजनमें से एक है सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों पि कब्जा किना, जजसमें अपने बकाये की वसूल  के सलए 

पट्टे, समनुदेशन या बबिी के माध्यम से हस्ट्र्ांर्िण का अचिकाि शासमल है। अचितनयम की 

िािा 14 ककसी सुिक्षक्षर् लेनदाि को सुिक्षक्षर् संपवत्तयों पि कब्जा प्राप्र् किने के सलए जजला 

मजजस्ट्रेट औि मुख्य महानगि मजजस्ट्रेट से सहायर्ा लेने की शजक्र् प्रदान किर्ी है। यहााँ ऊपि 

उद्िरृ् SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 14 के प्राविानों को पढ़ने से यह स्ट्पष्ट है कक 

इस बािे में कोई भेद नह ं ककया गया है कक उक्र् शजक्र् का प्रयोग सुिक्षक्षर् संपवत्तयों को पट्टे, 

बबिी या समनुदेशन के माध्यम से हस्ट्र्ांर्रिर् किने के अचिकाि का प्रयोग किने से पहले या 

उसके बाद कब ककया जाना है।  यह केवल कब्जा लेने के उद्देश्य से िािा में तनददाष्ट प्राचिकाि  

की सहायर्ा की बार् किर्ा है। इसके अलावा, SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 13(4) 

स्ट्पष्ट रूप से सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा को सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों पि कब्जा लेने का अचिकाि देर्ी है, 

यदद उिािकर्ाा SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 13(2) के र्हर् ददए जाने वाले नोदटस 

में तनददाष्ट 60 ददनों की अवचि के भीर्ि अपनी देनदाि  का पूणा रूप स ेतनवाहन किन ेमें ववफल 



 

अस्वीकरण : अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी कानूनी 
और सरकारी उद्िेश्यों के लिए, ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा। 

िहर्ा है। SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 13(4)(ए) औि (बी) में आगे प्राविान है कक 

सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों या व्यवसाय के प्रबंिन पि कब्जा किने के अचिकाि में पट्टे, समनुदेशन 

या बबिी के माध्यम से हस्ट्र्ांर्िण के अचिकाि भी शासमल होंगे। इस प्रकाि, SARFAESI 

अचितनयम, 2002 की िािा 14 के र्हर् आवेदन किर्े समय यह अचिकाि अप्रासंचगक हो जार्ा 

है। इसके अलावा, SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 14 के र्हर् आवेदन कब ककया 

जाना है, इस बािे में समय कािक महत्वह न हो जार्ा है क्योंकक सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों पि कब्जा 

किने का अचिकाि सुिक्षक्षर् लेनदाि द्वािा SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 13(2) के 

र्हर् नोदटस की र्ाि ख से 60 ददनों की अवचि समाप्र् होने के बाद ककसी भी समय प्रयोग 

ककया जा सकर्ा है। ऐसे मामले भी हो सकर् ेहैं जहााँ सुिक्षक्षर् लेनदाि के सलए SARFAESI 

अचितनयम, 2002 की िािा 14 के र्हर् आवेदन किने का कोई अवसि उत्पन्न नह ं हो सकर्ा 

है, ऐसा ह  एक मामला वह है जहााँ उिािकर्ाा सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों का कब्जा स्ट्वेच्छा से 

सुिक्षक्षर् लेनदाि को सौंप सकर्ा है। अन्य मामलों में, सुिक्षक्षर् संपवत्त ककसी र्ीसिे व्यजक्र् के 

कब्जे में हो सकर्ी है या SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 13(2) के र्हर् नोदटस 

जाि  किने के बाद उिािकर्ाा द्वािा अवैि रूप से ककसी र्ीसिे व्यजक्र् को हस्ट्र्ांर्रिर् की जा 

सकर्ी है, ऐस ेमामलों में सुिक्षक्षर् लेनदाि को सुिक्षक्षर् संपवत्तयों पि कब्जा लेने के सलए सहायर्ा 

प्राप्र् किने हेर्ु SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 14 के प्राविानों का सहािा लेना पड 

सकर्ा है। जैसा कक ऊपि बर्ाया जा िुका है, अचितनयम में ऐसा कोई ििण तनिाारिर् नह ं है 

जजस पि सुिक्षक्षर् लेनदाि SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 14 के प्राविानों का 

आह्वान कि सके। सिुक्षक्षर् लेनदाि द्वािा SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 14 का 

सहािा SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 13(2) के र्हर् नोदटस जाि  होने की तर्चर्थ से 

60 ददनों की अवचि समाप्र् होने के बाद ककसी भी समय सलया जा सकर्ा है, या र्ो सुिक्षक्षर् 

परिसंपवत्तयों के हस्ट्र्ांर्िण से पहले या उसके बाद ककसी भी समय, यदद सुिक्षक्षर् लेनदाि 

सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों का शांतर्पूणा कब्जा प्राप्र् किने की जस्ट्र्थतर् में नह ं है।  

प्रतर्भूतर् दहर् (प्रवर्ान) तनयम, 2002 के तनयम 8 का संदभा लेना भी प्रासंचगक हो सकर्ा है। 

तनयम 8(1) में प्राविान है कक जहां सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयां एक अिल संपवत्त हैं, वहां प्राचिकृर् 

अचिकाि  इन तनयमों के परिसशष्ट IV में यर्थासंभव र्ैयाि ककए गए कब्जे के नोदटस को 

उिािकर्ाा को सौंपकि औि उसे संपवत्त के बाहि  दिवाजे पि या ककसी भी प्रमुख स्ट्र्थान पि 

चिपकाकि कब्जा लेगा या कब्जा किवाएगा। तनयम 8(3) औि 8(4) का संदभा लेना भी प्रासंचगक 
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हो सकर्ा है जो स्ट्पष्ट रूप से इंचगर् किर्े हैं कक यदद सुिक्षक्षर् संपवत्त अिल संपवत्त है, र्ो बबिी 

या तनपटान से पहले भी उसका कब्जा सलया जा सकर्ा है। उक्र् तनयम इस प्रकाि हैं:- 

"(3) यदद अिल संपवत्त का कब्जा वास्ट्र्व में प्राचिकृर् अचिकाि  द्वािा ले सलया जार्ा है, र्ो 

ऐसी संपवत्त उसकी स्ट्वयं की असभिक्षा में या उसके द्वािा प्राचिकृर् या तनयुक्र् ककसी व्यजक्र् की 

असभिक्षा में िखी जाएगी, जो उसकी असभिक्षा में िखी गई संपवत्त की उर्नी ह  देखभाल किेगा, 

जजर्नी कक सामान्य वववेक का स्ट्वामी समान परिजस्ट्र्थतर्यों में ऐसी संपवत्त की देखभाल किर्ा है। 

(4) प्राचिकृर् अचिकाि  सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों के संिक्षण औि सुिक्षा के सलए कदम उठाएगा औि 

यदद आवश्यक हो र्ो उनका बीमा किाएगा, जब र्क कक उन्हें बेि नह ं ददया जार्ा या अन्यर्था 

उनका तनपटान नह ं कि ददया जार्ा।" 

उपयुाक्र् तनयमों के अवलोकन से एक बाि कफि स्ट्पष्ट रूप से यह स्ट्र्थावपर् होर्ा है कक सुिक्षक्षर् 

परिसंपवत्त का कब्जा सुिक्षक्षर् लेनदाि द्वािा ककसी भी समय, यहां र्क कक उक्र् संपवत्त की 

नीलामी बबिी या तनपटान से पहले भी सलया जा सकर्ा है। यह मुद्दा संयोगवश माननीय 

सवोच्ि न्यायालय के समक्ष ट्रांसकोर बनाम भारर् संघ एवं अन्य, 2008(1) एससीसी-125 

मामले में वविािार्था आया। उपिोक्र् मामले में माननीय सवोच्ि न्यायालय के समक्ष वविािणीय 

मुद्दा यह र्था कक क्या ऋण वसूल  न्यायाचिकिण अचितनयम, 1993 की िािा 19(1) के प्रर्थम 

प्राविान के अनुसाि ककसी ओ.ए. को वापस लेना, ववत्तीय आजस्ट्र्यों के प्रतर्भूतर्किण एवं 

पुनतनामााण र्र्था प्रतर्भूतर् दहर् प्रवर्ान अचितनयम, 2002 का सहािा लेने के सलए एक पूवा शर्ा 

है। माननीय सवोच्ि न्यायालय ने SARFAESI अचितनयम, 2002 औि ऋण वसूल  

न्यायाचिकिण अचितनयम, 1993 के प्राविानों का ववश्लेषण किने के बाद, बबदं ुसंख्या 2 पि 

वविाि किर्े हुए, जो यह र्था कक क्या SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 13(4) के र्हर् 

उिािकर्ाा की सुिक्षक्षर् संपवत्तयों पि कब्जा लेने का सहािा, अिल संपवत्त पि वास्ट्र्ववक कब्जा 

लेने की शजक्र् को समझर्ा है, तनम्नसलखखर् रूप में माना गया: 

"73. कब्जा शब्द एक सापेक्ष अविािणा है। यह एक तनिपेक्ष अविािणा नह ं है। प्रर्ीकात्मक 

औि भौतर्क कब्जे के बीि का द्वैर्वाद अचितनयम में जगह नह ं पार्ा है। जैसा कक ऊपि कहा 

गया है, प्रतर्भूतर्यों के बीि एक वैिारिक अंर्ि है जजसके द्वािा ऋणदार्ा संबंचिर् संपवत्त का 

स्ट्वासमत्व या उसमें रुचि प्राप्र् किर्ा है (बंिक) औि प्रतर्भूतर्यााँ जहााँ ऋणदार्ा न र्ो संपवत्त में 

रुचि प्राप्र् किर्ा है औि न ह  उस पि कब्जा प्राप्र् किर्ा है, लेककन संपवत्त ऋण की संरु्जष्ट के 
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सलए ववतनयोजजर् की जार्ी है (प्रभाि)। मूलर्ः, एनपीए अचितनयम पूवा प्रकाि की प्रतर्भूतर्यों से 

संबंचिर् है जजसके र्हर् सुिक्षक्षर् लेनदाि, अर्थाार् ्बैंक/ववत्तीय संस्ट्र्था, संबंचिर् संपवत्त में दहस्ट्सेदाि  

प्राप्र् किर्ी है। यह  कािण है कक एनपीए अचितनयम, अदालर्ों/न्यायाचिकिणों के हस्ट्र्क्षेप को 

समाप्र् किर्ा है। 

74. उपिोक्र् वैिारिक पहलू को ध्यान में िखर्े हुए, हम पार्े हैं कक एनपीए अचितनयम की 

िािा 13(4) इस आिाि पि आगे बढ़र्ी है कक उिािकर्ाा, जो ककसी दातयत्व के अिीन है, िािा 

13(2) के र्हर् तनिाारिर् अवचि के भीर्ि अपने दातयत्व का तनवाहन किने में ववफल िहा है, जो 

सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा को तनम्नसलखखर् उपायों में से ककसी एक का सहािा लेने में सक्षम बनार्ा है, 

अर्थाार् ्सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों का कब्जा लेना, जजसमें पट्टे, समनुदेशन या बबिी के माध्यम से 

हस्ट्र्ांर्िण का अचिकाि शासमल है, सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों की वसूल  के सलए। िािा 13 (4-ए) में 

"कब्जा" शब्द का सिल अर्था है। उिािकर्ााओं की ओि से दल ल द  गई उप-िािा (4-ए) में कोई 

द्वैिर्ा नह ं है। 2002 के तनयमों के तनयम 8 के र्हर्, प्राचिकृर् अचिकाि  को 2002 के 

तनयमों के परिसशष्ट IV में यर्था संभव र्ैयाि ककए गए कब्जा नोदटस को ववर्रिर् किके कब्जा 

लेने का अचिकाि है। उस नोदटस को संपवत्त पि चिपकाना आवश्यक है। तनयम 8 अिल सुिक्षक्षर् 

संपवत्तयों की बबिी से संबंचिर् है। परिसशष्ट IV कब्जा नोदटस का प्रारूप तनिाारिर् किर्ा है। 

इसमें अन्य बार्ों के सार्थ-सार्थ यह भी कहा गया है कक उस उिािकर्ाा को नोदटस ददया जार्ा है 

जो िासश िुकाने में ववफल िहा है औि उसे औि जनर्ा को सूचिर् किर्ा है कक बैंक/ववत्तीय 

संस्ट्र्था ने 2002 के तनयमों के तनयम 9 के सार्थ िािा 14(4) के र्हर् संपवत्त का कब्जा ले सलया 

है। तनयम 9 बबिी के समय, बबिी प्रमाण पत्र जाि  किने औि कब्जा देने से संबंचिर् है। तनयम 

9(6) में कहा गया है कक बबिी की पुजष्ट होने पि, यदद भुगर्ान की शर्ों का पालन ककया जार्ा 

है, र्ो प्राचिकृर् अचिकाि  2002 के तनयमों के परिसशष्ट V में ददए गए प्रारूप में िेर्ा के पक्ष 

में बबिी प्रमाणपत्र जाि  किेगा। तनयम 9(9) में कहा गया है कक प्राचिकृर् अचिकाि  िेर्ा को 

संपवत्त सभी भािों स ेमुक्र् सौंपेगा जो सुिक्षक्षर् लेनदाि को ज्ञार् हैं या सुिक्षक्षर् लेनदाि को ज्ञार् 

नह ं हैं। (जोि ददया गया)। एनपीए अचितनयम की िािा 14 में कहा गया है कक जहााँ ककसी 

सुिक्षक्षर् संपवत्त का कब्जा सुिक्षक्षर् लेनदाि द्वािा सलया जाना आवश्यक है या यदद ककसी 

सुिक्षक्षर् संपवत्त को बेिा या हस्ट्र्ांर्रिर् ककया जाना आवश्यक है, र्ो सुिक्षक्षर् लेनदाि, कब्जा लेने 

के उद्देश्य से, जजला मजजस्ट्रेट से सलखखर् रूप में उस पि कब्जा लेने का अनुिोि कि सकर्ा 

है। एनपीए अचितनयम की िािा 17(1) अपील के अचिकाि का उल्लेख किर्ी है। िािा 17(3) में 
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कहा गया है कक यदद डीआिट , एक अपील य प्राचिकाि  के रूप में, मामले के र्थ्यों औि 

परिजस्ट्र्थतर्यों की जााँि किने के बाद इस तनष्कषा पि पहुाँिर्ा है कक सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा द्वािा 

िािा 13(4) के अंर्गार् उठाए गए कोई भी उपाय अचितनयम के प्राविानों के अनुरूप नह ं हैं, र्ो 

वह आदेश द्वािा यह घोवषर् कि सकर्ा है कक ककसी एक या अचिक उपायों का सहािा लेना 

अमान्य है, औि परिणामस्ट्वरूप, ऋणदार्ा को कब्जा वापस कि सकर्ा है औि ऋणदार्ा के 

व्यवसाय का प्रबंिन भी बहाल कि सकर्ा है। इससलए, िािा 13(4) औि िािा 17(3) की योजना 

यह दशाार्ी है कक यदद उिािकर्ाा को अचितनयम के प्राविानों के अनुसाि बेदखल नह ं ककया 

जार्ा है, र्ो डीआिट  यर्थाजस्ट्र्थतर् बहाल किके समय को पीछे ले जाने का हकदाि है। इससलए, 

यह नह ं कहा जा सकर्ा कक यदद बबिी की पुजष्ट से पहले कब्जा ले सलया जार्ा है, र्ो वववाद 

का तनपटािा किवाने का उिािकर्ाा का अचिकाि अचिकृर् अचिकाि  द्वािा कब्जा लेने से समाप्र् 

हो जार्ा है। जैसा कक ऊपि कहा गया है, एनपीए अचितनयम गैि-न्यातयक प्रकिया द्वािा कब्जा 

वापस लेने का प्राविान किर्ा है, इससलए यह कहना कक बबना न्यायतनणाय के उिािकर्ाा के 

अचिकाि समाप्र् हो जाएाँगे, गलर् होगा। तनयम 8, तनस्ट्संदेह, अिल सुिक्षक्षर् संपवत्त की बबिी 

से संबंचिर् है। हालााँकक, तनयम 8(4) इंचगर् किर्ा है कक जहााँ तनयम 9 के र्हर् बबिी प्रमाणपत्र 

जाि  किने से पहले प्राचिकृर् अचिकाि  द्वािा कब्जा ले सलया जार्ा है, वहााँ प्राचिकृर् अचिकाि  

सुिक्षक्षर् संपवत्तयों के संिक्षण औि सुिक्षा के सलए कदम उठाएगा जब र्क कक उन्हें बेिा या 

अन्यर्था तनपटाया नह ं जार्ा। िािा 13(8) के र्हर्, यदद सुिक्षक्षर् लेनदाि की देय िासश, उसके 

द्वािा ककए गए सभी लागर्ों, शुल्कों औि खिों के सार्थ, बबिी या हस्ट्र्ांर्िण के सलए तनिाारिर् 

तर्चर्थ से पहले लेनदाि को सौंप द  जार्ी है, र्ो संपवत्त को बेिा या हस्ट्र्ांर्रिर् नह ं ककया 

जाएगा। िािा 13(8) में तनददाष्ट लागर्ों, शुल्कों औि खिों में वे लागर्ें, शुल्क औि खिा शासमल 

होंगे जो प्राचिकृर् अचिकाि  तनयम 8(4) के अनुसाि सुिक्षक्षर् संपवत्तयों के संिक्षण औि सुिक्षा के 

सलए उन्हें बेिे या तनपटाए जाने र्क वहन किर्ा है। इस प्रकाि, तनयम 8, तनयम 9 के अरं्गार् 

बबिी प्रमाणपत्र जाि  किने औि कब्जा देने से पहले के ििण से संबंचिर् है। बबिी प्रमाणपत्र 

जाि  होने र्क, प्राचिकृर् अचिकाि , आदेश XL तनयम 1 CPC के अंर्गार् न्यायालय रिसीवि के 

समान होर्ा है। न्यायालय रिसीवि प्रर्ीकात्मक कब्जा ले सकर्ा है औि उपयुक्र् मामलों में, 

जहााँ न्यायालय रिसीवि को लगर्ा है कक िार्ोंिार् ककसी र्ीसिे पक्ष का दहर् सजृजर् होने की 

संभावना है, वह डडिी से पहले भी वास्ट्र्ववक कब्जा ले सकर्ा है। तनयम 8 के अंर्गार् प्राचिकृर् 

अचिकाि  के पास न्यायालय रिसीवि से भी अचिक शजक्र्यााँ होर्ी हैं क्योंकक संपवत्त में सुिक्षा 



 

अस्वीकरण : अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी कानूनी 
और सरकारी उद्िेश्यों के लिए, ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा। 

दहर् पहले से ह  बैंकों/ववत्तीय संस्ट्र्थाओं के पक्ष में सजृजर् होर्ा है। उस दहर् की िक्षा की जानी 

िादहए। इससलए, तनयम 8 यह प्राविान किर्ा है कक तनयम 9 के र्हर् बबिी प्रमाणपत्र जाि  

होने र्क, प्राचिकृर् अचिकाि  सुिक्षक्षर् संपवत्त को सुिक्षक्षर् िखने के सलए उचिर् समझे जाने वाले 

कदम उठाएगा। यह सवाववददर् है कक र्रृ्ीय पक्ष के दहर् िार्ोंिार् बन जार्े हैं औि बहुर् स े

मामलों में वे र्रृ्ीय पक्ष बबना ककसी सूिना के मूल्य के वास्ट्र्ववक खि दाि होने का बिाव किर्े 

हैं। 2002 के तनयमों के तनयम 9 के सार्थ तनयम 8 द्वािा इस प्रकाि के वववादों से बिने का 

प्रयास ककया जार्ा है। इन परिजस्ट्र्थतर्यों में, प्रर्ीकात्मक औि वास्ट्र्ववक कब्जे के बीि द्वैिर्ा 

का चित्रण 2002 के तनयमों के सार्थ एनपीए अचितनयम की योजना में जगह नह ं पार्ा है।" 

माननीय सवोच्ि न्यायालय के समक्ष प्रस्ट्र्ुर् र्का  कक भौतर्क कब्जा केवल तनयम 9(9) के 

अनुसाि बबिी की पुजष्ट के बाद ह  सलया जा सकर्ा है, उपिोक्र् कािणों से स्ट्वीकाि नह ं ककया 

गया। उपिोक्र् तनणाय का र्ात्पया स्ट्पष्ट है कक यदद देनदाि  के अिीन उिािकर्ाा SARFAESI 

अचितनयम, 2002 की िािा 13(2) के र्हर् नोदटस में तनिाारिर् अवचि के भीर्ि इसे िुकाने में 

ववफल िहर्ा है, र्ो सुिक्षक्षर् ऋणदार्ा तनम्नसलखखर् उपायों में से ककसी एक का सहािा लेने का 

हकदाि है, अर्थाार् सुिक्षक्षर् संपवत्तयों का कब्जा लेना, जजसमें पट्टे, समनुदेशन या बबिी के 

माध्यम से सुिक्षक्षर् संपवत्तयों की वसूल  के सलए हस्ट्र्ांर्िण का अचिकाि शासमल है। 

उपिोक्र् र्थ्यों औि ििााओं के मद्देनजि, प्रत्यर्थी संख्या 2 द्वािा अचितनयम की िािा 14 के 

र्हर् याचिकाकर्ाा द्वािा ककए गए आवेदन को इस आिाि पि खारिज किने का दृजष्टकोण कक 

िािा 14 के र्हर् आवेदन के लंबबर् िहने के दौिान की गई सुिक्षक्षर् सपंवत्तयों की नीलामी इस े

शून्य औि अवैि बनार्ी है औि SARFAESI अचितनयम, 2002 के प्राविानों के ववरुद्ि है, 

स्ट्पष्ट रूप से गलर् है औि इसे बिकिाि नह ं िखा जा सकर्ा। इस स्ट्र्ि पि, यह उल्लेख किना 

भी प्रासंचगक हो सकर्ा है कक प्रत्यर्थी संख्या 3 द्वािा SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 

14 के र्हर् ददनांक 14.3.2016 की कायावाह  में दायि की गई आपवत्त कक वह िासश जमा किने 

के सलए र्ैयाि र्था, कोई महत्व नह ं िखर्ी क्योंकक SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 

13(8) में प्राविान है कक सभी लागर्ों, शुल्कों औि व्ययों सदहर् बकाया िासश बबिी या 

हस्ट्र्ांर्िण के सलए तनिाारिर् तर्चर्थ से पहले ककसी भी समय सुिक्षक्षर् लेनदाि को द  जानी 

िादहए औि ऐसी जस्ट्र्थतर् में सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों की बबिी के हस्ट्र्ांर्िण के सलए कोई औि 

कदम नह ं उठाया जाएगा। प्रत्यर्थी संख्या 3, उिािकर्ाा ने इस संबंि में केवल एक आवेदन 



 

अस्वीकरण : अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी कानूनी 
और सरकारी उद्िेश्यों के लिए, ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा। 

ककया र्था, लेककन यह िासश वास्ट्र्व में न र्ो सुिक्षक्षर् लेनदाि, यानी याचिकाकर्ाा को, औि न ह  

उस प्राचिकिण को, जहााँ नीलामी की तर्चर्थ से पहले कायावाह  लंबबर् र्थी, द  गई र्थी। 

SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 13(8) के अनुसाि, बकाया िासश का वास्ट्र्ववक 

भुगर्ान ककया जाना िादहए, जजसमें सभी लागर्ें, शुल्क औि व्यय शासमल हों, न कक केवल 

बकाया िासश िुकाने का प्रस्ट्र्ाव। िूाँकक नीलामी की तर्चर्थ से पहले बकाया िासश जमा नह ं की 

गई र्थी, इससलए सुिक्षक्षर् परिसंपवत्तयों की नीलामी किने के सलए याचिकाकर्ाा-बैंक की कािावाई में 

कोई दोष नह ं पाया जा सकर्ा है औि इसी कािण से, प्रत्यर्थी संख्या 3 द्वािा बकाया िासश के 

भुगर्ान के सलए ककए गए प्रस्ट्र्ाव पि तनणाय सलए बबना नीलामी ककए जाने के आिाि पि 

आवेदन को अस्ट्वीकाि किने वाला आक्षेवपर् आदेश भी अवैि औि काननू की दृजष्ट से गलर् है, 

औि इसे बिकिाि नह ं िखा जा सकर्ा है। 

उपिोक्र् र्थ्यों औि ििााओं के मद्देनजि, प्रत्यर्थी संख्या 2 द्वािा पारिर् ददनांक 12.4.2016 

का आक्षेवपर् आदेश कायम िखने योग्य नह  ं है औि इस े एर्द्द्वािा तनिस्ट्र् ककया जार्ा है। 

र्दनुसाि, रिट याचिका स्ट्वीकाि की जार्ी है। जजला मजजस्ट्रेट, शाहजहााँपुि को तनदेश ददया जार्ा 

है कक वह SARFAESI अचितनयम, 2002 की िािा 14 के अंर्गार् याचिकाकर्ाा के आवेदन पि 

कानून के अनुसाि औि उपिोक्र् दटप्पखणयों के आलोक में शीघ्रर्ा से, अचिमानर्ः इस आदेश की 

प्रमाखणर् प्रतर् उनके समक्ष प्रस्ट्र्ुर् ककए जाने की तर्चर्थ से छह सप्र्ाह की अवचि के भीर्ि, नए 

ससिे से तनणाय लें। 

आदेश ददनांक: 30.5.2016 

हसनैन 

 


