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िीन मोहम्मि 

…..याचिकाकताण(गण) 

बनाम 

उत्तर प्रिेश राज्य एवीं 12 अन्य 

…..प्रत्यर्थी(गण) 

याचिकाकताण(गण) के अचिवक्ता : काजी वकीि अहमि 

प्रत्यर्थी(गण) के अचिवक्ता : मुख्य स्र्थायी अचिवक्ता, िगुाण िरण लसींह यािव 

न्यायालय संख्या – 55 

माननीय न्यायमूर्त ष अरुण कुमाि,  

1. याचिकाकताण के ववद्वान अचिवक्ता श्री काजी वकीि अहमि, प्रत्यर्थी सींख्या 1 स े5 के 

ववद्वान स्र्थायी अचिवक्ता तर्था प्रत्यर्थी सींख्या 6 से 9 के ववद्वान अचिवक्ता श्री िगुाण िरण लसींह 

यािव को सुना गया। 

2. वतणमान ररट याचिका प्रत्यर्थी सींख्या-2 द्वारा दिनाींक 01.12.2025 को उत्तर प्रिेश राजस्व 

सींदहता, 2006 (जजसे आगे “राजस्व सींदहता” कहा गया है) की िारा 210 के अींतगणत िाखिि 

पुनरीक्षण में पाररत आिेश को िुनौती िेते हुए प्रस्तुत की गई है। 

3. याचिका के तथ्यों से यह स्पष्ट होता है कक िाता सींख्या 198, गाटा सींख्या 137/1, 

क्षेत्रफि 1.023 हेक्टेयर, जस्र्थत ग्राम भाडा बाींगर, तहसीि छाता, जजिा मरु्थरा की भूलम मूि रूप 

से भवानन के स्वालमत्व/कब्जे में र्थी, जजनकी मतृ्यु उपराींत उनकी ववचिक उत्तराचिकारी उनकी पुत्री 

ििमती हुईं। भवानन द्वारा अपनी मतृ्यु से पूवण दिनाींक 15.02.2000 को उनके पक्ष में एक 

वसीयत ननष्पादित की गई र्थी। ििमती का नाम राजस्व अलभिेिों में भवानन के स्र्थान पर िजण 

होने से पूवण ही उन्होंने दिनाींक 05.08.2005 को वववादित गाटा के सींबींि में प्रत्यर्थी सींख्या 6 से 

9 के पक्ष में ववक्रय पत्र ननष्पादित ककया। तत्पश्िात, वसीयत के आिार पर राजस्व अलभिेिों में 
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नाम िजण होने के पश्िात दिनाींक 16.11.2005 को पुनः दिनाींक 09.05.2008 का एक ववक्रय पत्र 

प्रत्यर्थी सींख्या 12 एवीं 13 के पक्ष में ननष्पादित ककया गया, जजन्होंने आगे ििकर दिनाींक 

06.06.2008 को वववादित गाटा का ववक्रय पत्र याचिकाकताण के पक्ष में ननष्पादित ककया। 

4. इसी बीि, प्रत्यर्थी सींख्या 6 से 9 द्वारा दिनाींक 05.08.2005 के ववक्रय पत्र के आिार पर 

वववादित गाटा पर अपना नाम अींककत कराए जाने हेतु तहसीििार के समक्ष नामाींतरण िाखिि-

िाररज का आवेिन प्रस्तुत ककया गया, जजसे दिनाींक 16.11.2005 के आिेश द्वारा इस आिार 

पर ननरस्त कर दिया गया कक ववक्रय पत्र के ननष्पािन के समय ववके्रता का नाम राजस्व अलभिेिों 

में िजण नहीीं र्था। उक्त आिेश की अपीि में अपर आयुक्त, आगरा मींडि, आगरा द्वारा दिनाींक 

30.10.2007 को उसे भी पुजष्ट कर िी गई। इसके पश्िात प्रत्यर्थी सींख्या 2 के समक्ष प्रस्तुत 

पुनरीक्षण भी दिनाींक 13.07.2010 के आिेश द्वारा ननरस्त कर दिया गया। तत्पश्िात प्रत्यर्थी 

सींख्या 6 से 9 द्वारा उक्त आिेशों को िुनौती िेते हुए इस न्यायािय के समक्ष ररट सी सींख्या 

74 वर्ण 2011 योजजत की गई, जजसमें इस न्यायािय द्वारा दिनाींक 20.01.2011 के अींतररम 

आिेश द्वारा पक्षकारों को वववादित भूलम के कब्जे के सींबींि में यर्थाजस्र्थनत बनाए रिने का ननिेश 

दिया गया। उक्त ररट याचिका अभी भी अींनतम ननणणय हेतु िींबबत है। 

5. दिनाींक 6.6.2008 के ववक्रय वविेि के आिार पर, याचिकाकताण ने अपना नाम सींबींचित 

राजस्व अलभिेिों में, तहसीििार के दिनाींक 20.12.2008 के आिेश द्वारा िजण करा लिया। प्रत्यर्थी 

सींख्याएँ 6 से 9 ने दिनाींक 9.5.2008 के ववक्रय वविेि को िुनौती िेते हुए मूि वाि सींख्या 324 

वर्ण 2008 प्रस्तुत ककया। उक्त वाि का ननणणय एकपक्षीय रूप से ननणणय एवीं डडक्री दिनाींक 

25.1.2014 द्वारा ककया गया, जजसके द्वारा दिनाींक 9.5.2008 का ववक्रय वविेि शून्य एवीं 

ननरस्त घोवर्त ककया गया। 

6. प्रत्यर्थी सींख्याएँ 6 से 9 ने दिनाींक 5.8.2005 के ववक्रय वविेि तर्था दिनाींक 25.01.2014 

के ननणणय एवीं डडक्री के आिार पर अपना नाम िजण कराने हेतु, राजस्व सींदहता की िारा 34 के 

अींतगणत, तहसीििार, तहसीि छाता, जनपि मरु्थरा के समक्ष नवीन नामाींतरण कायणवाही प्रारम्भ 

की। उक्त कायणवाही का याचिकाकताण द्वारा इस आिार पर ववरोि ककया गया कक दिनाींक 5.8.2005 

के ववक्रय वविेि के आिार पर प्रत्यर्थी सींख्याए ँ6 से 9 का नाम िजण करने सींबींिी कायणवाही, 

राजस्व सींदहता की िारा 34 के अींतगणत, राजस्व प्राचिकरणों द्वारा पूवण में ही ननरस्त की जा िुकी 
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है, जजसके ववरुद्ि ररट-सी सींख्या 74 वर्ण 2011 इस न्यायािय के समक्ष िींबबत र्थी। तर्थावप, 

तहसीििार ने अपने आिेश दिनाींक 4.1.2023 द्वारा याचिकाकताण की आपवत्त को ननरस्त करते 

हुए अपने समक्ष पींजीकृत वाि सींख्या 2777 वर्ण 2021 को गुण-िोर् के आिार पर ननणणय हेत ु

ननयत ककया। वविारण न्यायािय के दिनाींक 25.1.2014 के ननणणय एवीं डडक्री को दृजष्टगत रिते 

हुए, तहसीििार ने अपने आिेश दिनाींक 17.3.2023 द्वारा श्रीमती िािमती का नाम राजस्व 

अलभिेिों से वविोवपत करने तर्था उसके स्र्थान पर प्रत्यर्थी सींख्याएँ 6 से 9 के नाम िजण करने 

का ननिेश दिया। 

7. इस बीि, याचिकाकताण द्वारा मूि वाि सींख्या 324 वर्ण 2008 में पाररत दिनाींक 25.1.2014 

के ननणणय एवीं डडक्री को पुनः आहूत ककए जाने हेतु, लसववि न्यायािीश (वररष्ठ प्रभाग), मरु्थरा के 

समक्ष पुनववणिोकन आवेिन प्रस्तुत ककया गया र्था। उक्त डडक्री को ननरस्त करते हुए तर्था वाि को 

उसकी मूि सींख्या पर पुनस्र्थाणवपत करते हुए, वविारण न्यायािय ने अपने आिेश दिनाींक 

22.11.2023 द्वारा बहाि कर दिया। 

8. तहसीििार के आिेश दिनाींक 17.3.2023 से आहत होकर, याचिकाकताण न ेसींदहता, 2006 

की िारा 35(2) के अींतगणत अपीि प्रस्ततु की, जजसमें उसी गाटा सींख्या 137 के सींबींि में, श्रीमती 

िािमती द्वारा उसके पक्ष में ननष्पादित दिनाींक 9.5.2008 के ववक्रय वविेि के आिार पर िुनौती 

िी गई। उक्त अपीि स्वीकृत की गई तर्था प्रकरण को प्रत्यर्थी सींख्या 5 के पास इस ननिेश के 

सार्थ पुनः प्रेवर्त ककया गया कक वह वाि को पुनः, पक्षकारों के मध्य लसववि न्यायािीश (वररष्ठ 

प्रभाग), मरु्थरा के समक्ष िींबबत मूि वाि सींख्या 324 वर्ण 2008 में पाररत आिेशों को ध्यान में 

रिते हुए, ननणणय करे। उक्त आिेश, जो उपजजिाचिकारी, तहसीि छाता, जनपि मरु्थरा द्वारा 

पाररत ककया गया र्था, को प्रत्यर्थी सींख्याएँ 6 से 9 द्वारा सींदहता, 2006 की िारा 210 के अींतगणत 

प्रत्यर्थी सींख्या 2 के समक्ष पुनरीक्षण में िुनौती िी गई। उक्त पुनरीक्षण को प्रत्यर्थी सींख्या 2 

द्वारा अपने आिेश दिनाींक 01.12.2025 के माध्यम से स्वीकार करते हुए, अपीिीय प्राचिकारी, 

प्रत्यर्थी सींख्या 4 के दिनाींक 15.5.2025 के आिेश को ननरस्त कर दिया गया, जो वतणमान याचिका 

में िुनौती का ववर्य है। 

9. याचिकाकताण के ववद्वान अचिवक्ता द्वारा यह तकण  दिया गया कक दिनाींक 05.08.2005 

का ववक्रय वविेि, श्रीमती िािमती द्वारा, वववादित गाटा पर अपना नाम िजण कराए बबना 
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ननष्पादित ककया गया र्था, अतः इससे प्रत्यर्थी सींख्याएँ 6 स े9 के पक्ष में कोई अचिकार अींतरण 

नहीीं हुआ। यह भी तकण  दिया गया कक वविारण न्यायािय के दिनाींक 25.01.2014 के ननणणय एवीं 

डडक्री को, दिनाींक 22.11.2023 के आिेश द्वारा पुनः आहूत कर लिए जाने के कारण, तहसीििार 

के दिनाींक 17.03.2023 के आिेश का आिार ही समाप्त हो गया। यह भी तकण  दिया गया कक 

प्रत्यावतणन आिेश के ववरुद्ि प्रस्तुत पुनरीक्षण वविारणीय नहीीं र्था, क्योंकक दिनाींक 25.1.2014 के 

ननणणय एवीं डडक्री के ननरस्तीकरण के रूप में उत्पन्न पश्िातवती पररजस्र्थनतयों पर तहसीििार 

द्वारा वविार ककया जाना अपेक्षक्षत र्था, क्योंकक उसका पूवणवती आिेश दिनाींक 17.3.2023 उसी पर 

आिाररत र्था। 

10. याचिकाकताण के ववद्वान अचिवक्ता द्वारा यह भी तकण  दिया गया कक पुनरीक्षण का ननणणय 

याचिकाकताण की पीठ पीछे एकपक्षीय रूप से कर दिया गया, क्योंकक उक्त पुनरीक्षण में उसके 

द्वारा कोई वकाितनामा प्रस्तुत नहीीं ककया गया र्था। याचिका के प्रस्तर सींख्या 21 से 23 में यह 

उल्िेि ककया गया है कक पुनरीक्षण में जो वकाितनामा प्रस्तुत ककया गया है, वह राजस्व पररर्द् 

के रजजस्री द्वारा अनुमोदित नहीीं है, अतः वह उक्त वकाितनामा की प्रमाखणत प्रनत प्राप्त नहीीं 

कर सका। यह भी तकण  दिया गया कक समस्त कायणवाही केवि िो नतचर्थयों में ही पूणण कर िी गई, 

जजससे यह स्पष्ट होता है कक याचिकाकताण को समुचित अवसर प्रिान नहीीं ककया गया। यह भी 

तकण  ककया गया कक वकाितनामा पर याचिकाकताण के हस्ताक्षर कूटरचित हैं। 

11. प्रत्यर्थी सींख्याएँ 6 से 9 की ओर स ेउपजस्र्थत ववद्वान अचिवक्ता द्वारा, इसके ववपरीत, 

यह तकण  दिया गया कक अलभिेि पर ऐसा कुछ नहीीं है जजससे यह प्रिलशणत हो कक दिनाींक 

5.8.2005 का ववक्रय वविेि, जो श्रीमती िािमती द्वारा ननष्पादित ककया गया है, कूटरचित एवीं 

मनगढींत िस्तावेज है। वववादित गाटा के सींबींि में उक्त ववक्रय वविेि, जो समय की दृजष्ट से 

दिनाींक 9.5.2008 के पश्िात ननष्पादित ववक्रय वविेि से पूवण का है, श्रीमती िािमती द्वारा बबना 

ककसी अचिकार एवीं शीर्णक के ननष्पादित ककया गया र्था। अतः, यदि याचिकाकताण का यह कर्थन 

प्रर्थमदृष्टया स्वीकार भी कर लिया जाए कक उसे पुनरीक्षण न्यायािय द्वारा नहीीं सुना गया, तब 

भी उसका िावा, श्रीमती िािमती द्वारा ननष्पादित परवती ववक्रय वविेि के आिार पर, दटकाऊ 

नहीीं है। यह भी तकण  दिया गया कक भिे ही दिनाींक 25.1.2014 के ननणणय एवीं डडक्री को पुनः 

आहूत कर लिया गया हो, इससे प्रत्यर्थी सींख्याएँ 6 से 9 के वववादित गाटा पर दिनाींक 5.8.2005 

के ववक्रय वविेि के आिार पर प्राप्त अचिकारों पर कोई प्रभाव नहीीं पडता। क्योंकक दिनाींक 
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9.5.2008 के ववक्रय वविेि के माध्यम से श्रीमती िािमती द्वारा वववादित गाटा में कोई अचिकार 

अींतरण नहीीं ककया जा सकता र्था, अतः याचिकाकताण को उसके पक्ष में परवती अींतरणकताणओीं द्वारा 

ननष्पादित दिनाींक 6.6.2008 के ववक्रय वविेि के आिार पर कोई अचिकार प्राप्त नहीीं होता है। 

उपयुणक्त पररजस्र्थनतयों में, प्रत्यर्थी सींख्या 2 के आक्षेवपत आिेश में कोई हस्तक्षेप अपेक्षक्षत नहीीं है। 

12. पक्षकारों के ववद्वान अचिवक्तागण द्वारा प्रस्तुत तकों पर वविार ककया गया तर्था अलभिेिों 

का अविोकन ककया गया। 

13. यह वववादित नहीीं है कक वववादित गाटा भवानी का र्था, जजसे दिनाींक 15.2.2000 की 

वसीयत के अींतगणत श्रीमती िािमती द्वारा उत्तराचिकार में प्राप्त ककया गया। अलभिेि पर ऐसा 

कुछ नहीीं है जजससे यह प्रिलशणत हो कक दिनाींक 5.8.2005 का ववक्रय वविेि, जो श्रीमती िािमती 

द्वारा प्रत्यर्थी सींख्याएँ 6 से 9 के पक्ष में ननष्पादित ककया गया, को उसके द्वारा अर्थवा प्रत्यर्थी 

सींख्याएँ 12 एवीं 13 द्वारा या याचिकाकताण द्वारा ककसी न्यायािय या प्राचिकारी के समक्ष िुनौती 

िी गई हो। न ही याचिका में ऐसा कोई आरोप है कक उक्त िस्तावेज कूटरचित एवीं मनगढींत है। 

एकमात्र तकण  यह दिया गया है कक उक्त ववक्रय वविेि के ननष्पािन की नतचर्थ पर उसका नाम 

राजस्व अलभिेिों में िजण नहीीं र्था। तर्थावप, वववादित गाटा पर उसके अचिकार से इींकार नहीीं ककया 

गया है। 

14. उपयुणक्त तकण  ववचिक रूप से अजस्र्थर है। यह स्र्थावपत ववचि लसद्िाींत है कक नामाींतरण 

प्रववजष्टयाँ राजस्व प्रकृनत की होती हैं तर्था वे न तो स्वालमत्व प्रिान करती हैं और न ही उसे 

समाप्त करती हैं। स्वालमत्व ववचिसम्मत अचिकार से उत्पन्न होता है, न कक राजस्व अलभिेिों में 

प्रववजष्टयों से। जब श्रीमती िािमती का स्वालमत्व वववादित नहीीं है, तब उसके द्वारा दिनाींक 

05.08.2005 को ननष्पादित ववक्रय वविेि द्वारा वववादित भूलम में उसके अचिकारों का वैि रूप 

से प्रत्यर्थी सींख्याएँ 6 से 9 के पक्ष में अींतरण हो गया। 

15. फिस्वरूप, दिनाींक 05.08.2005 के ववक्रय वविेि के ननष्पािन के उपराींत, श्रीमती िािमती 

का वववादित भूलम में कोई अचिकार, शीर्णक अर्थवा दहत शेर् नहीीं रहा। उसके द्वारा ननष्पादित 

कोई भी परवती ववक्रय वविेि, जजसमें दिनाींक 09.05.2008 का ववक्रय वविेि तर्था उसके आिार 

पर याचिकाकताण के पक्ष में ककया गया पररणामी अींतरण सजम्मलित है, कोई वैि स्वालमत्व प्रिान 

नहीीं करेगा। 
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16. याचिकाकताण का यह तकण  कक दिनाींक 05.08.2005 का ववक्रय वविेि, श्रीमती िािमती के 

पक्ष में नामाींतरण न होन ेके कारण कोई अचिकार अींतरण नहीीं करता, ववचिक रूप से अजस्र्थर है। 

यह स्र्थावपत ववचि लसद्िाींत है कक नामाींतरण प्रववजष्टयाँ राजस्व प्रकृनत की होती हैं तर्था वे न तो 

स्वालमत्व प्रिान करती हैं और न ही उसे समाप्त करती हैं। 

17. मूि वाि सींख्या 324 वर्ण 2008, प्रत्यर्थी सींख्याएँ 6 से 9 द्वारा दिनाींक 9.5.2008 के 

ववक्रय वविेि को शून्य घोवर्त कराने हेतु प्रस्तुत ककया गया र्था, जजसे दिनाींक 25.01.2014 के 

ननणणय एवीं डडक्री द्वारा डडक्री ककया गया। दिनाींक 25.01.2014 की एकपक्षीय डडक्री को दिनाींक 

22.11.2023 के आिेश द्वारा पुनः आहूत ककए जाने से वाि केवि अपनी मूि जस्र्थनत में 

पुनस्र्थाणवपत होता है और इससे दिनाींक 05.08.2005 के पूवणवती ववक्रय वविेि से उत्पन्न स्वतींत्र 

अचिकारों पर कोई प्रभाव नहीीं पडता। 

18. अपीिीय प्राचिकारी द्वारा प्रकरण को इस आिार पर प्रत्यावनतणत ककया गया कक लसववि 

वाि पुनस्र्थाणवपत हो गया है तर्था कोई भी ननणणय याचिकाकताण के प्रनतकूि प्रभाव डाि सकता है। 

ऐसी युजक्त तु्रदटपूणण है, क्योंकक पक्षकारों के अचिकार उस स्वीकृत एवीं अप्रनतवादित दिनाींक 

05.08.2005 के ववक्रय वविेि से उत्पन्न होते हैं, जो सभी परवती िेन-िेन से पूवण का है। 

19. जहाँ तक यह तकण  है कक पुनरीक्षण आिेश एकपक्षीय रूप से पाररत ककया गया, यह मानत े

हुए भी कक पयाणप्त अवसर प्रिान नहीीं ककया गया, वतणमान प्रकरण के तथ्यों में कोई प्रनतकूि 

प्रभाव प्रिलशणत नहीीं होता है। स्र्थावपत ववचिक जस्र्थनत एवीं स्वीकृत तथ्यों के पररप्रेक्ष्य में, प्रकरण 

को प्रत्यावनतणत करना ककसी उपयोगी उद्िेश्य की पूनत ण नहीीं करेगा। गाटा सींख्या 137/1 के स्वामी 

द्वारा दिनाींक 5.8.2005 को प्रत्यर्थी सींख्याएँ 6 से 9 के पक्ष में ववक्रय वविेि के ननष्पािन की 

स्वीकृत जस्र्थनत में, परवती ववक्रय वविेिों के आिार पर याचिकाकताण का िावा अलसद्ि है। 

20. उपयुणक्त वववेिन के आिोक में, यह न्यायािय ननिाणररत करता है कक पुनरीक्षण प्राचिकारी 

द्वारा पाररत आिेश दिनाींक 01.12.2025 में कोई अवैिता या तु्रदट नहीीं है। 

21. याचिका में कोई बि नहीीं है, अतः यह ननरस्त की जाती है। 

(न्यायमूर्त ष अरुण कुमाि) 

23 माचष, 2026 
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अननि 


