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लखनऊ 

रेरा अपील िोषपूर्ण संख्या 125 वषण 2025 

िखनऊ ववकास प्राधिकरण, िखनऊ, द्वारा – प्राधिकृत हस्ताक्षरकताण रोदहत लसींह 

     ...अपीिकताण(गण) 

बनाम 

सुषमा शुक्िा   .......प्रत्यर्थी(गण) 

अपीिकताण(गण) की ओर से अधिवक्ता: अलभषेक खरे  

प्रत्यर्थी(गण) की ओर से अधिवक्ता: 

न्यायालय संख्या - 20 

माननीय न्यायमूर्त ण प्रशांत कुमार 

1. ररयि एस्टेट (ववननयमन और ववकास) अधिननयम, 2016 (जजसे इसके बाि 'अधिननयम, 2016' 

के रूप में सींिलभणत ककया गया है) की िारा 58 के तहत वतणमान रेरा अपीि, अपीिकताण द्वारा 

ववद्वान अधिकरण द्वारा अपीि सींख्या 100 वषण 2019 (श्रीमती सुषमा शुक्िा बनाम िखनऊ 

ववकास प्राधिकरण) में पाररत ननणणय और आिेश दिनाींक 01.04.2025 के ववरुद्ि िायर की गई 

है। 

तथ्यात्मक मैदिक्सः 

2. अपीिकताण ने जानकीपुरम ववस्तार, िखनऊ में जस्र्थत 'सजृटट अपाटणमेंट्स' (जजसे इसके बाि 

'प्रश्नगत पररयोजना' के रूप में सींिलभणत ककया गया है) के नाम से एक पररयोजना शुरू की र्थी। 

प्रनतवािी ने प्रश्नगत पररयोजना में एक इकाई के आवींटन के लिए आवेिन ककया र्था और उसे 

आवींटन पत्र दिनाींक 15.11.2011 के माध्यम से ग्यारहवीीं मींजजि पर फ्िैट सींख्या 1101-जी ब्िॉक 
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आवींदटत ककया गया र्था, जजसे बाि में प्रनतवािी के अनुरोि पर बििकर फ्िैट सींख्या 6-जी ब्िॉक 

कर दिया गया र्था। 

3. कुि अनुमाननत िागत 22,30,000/- रुपये र्थी और प्रनतवािी ने स्व-ववत्तपोषण का ववकल्प चुना 

र्था, जजसके लिए उन्हें 31.12.2011 से 31.03.2013 तक 7 ककस्तों का भुगतान करना र्था। इसके 

लिए अपीिकताण ने प्रनतवादियों के अनुरोि पर कुछ ननयमों और शतों के अिीन गहृ ऋण िेने हेतु 

उनके पक्ष में 'अनापवत्त प्रमाण पत्र' भी जारी ककया र्था। 

4. पुजस्तका के खींड 2.4 के अनुसार फ्िैट को 24 महीनों के भीतर यानी 15.11.2013 को या 

उससे पहिे सौंपा जाना प्रस्ताववत र्था। चूींकक कब्जा सौंपने में िेरी हुई र्थी, इसलिए प्रनतवािी ने 

अधिननयम, 2016 की िारा 31 के तहत 18.09.2018 को उत्तर प्रिेश रेरा के समक्ष अपीिकताण 

के ववरुद्ि एक लशकायत िजण कराई। लशकायतकताण ने अपीिकताण की पींजीकरण पुजस्तका के 

अनुसार सभी सुख-सुवविाओीं के सार्थ कब्जे की सुपुिणगी, कब्जा सौंपने में पाींच साि के वविींब के 

लिए ब्याज का भुगतान, और बबक्री वविेख के ननटपािन के समय जीएसटी न िगाए जाने की 

माींग की। 

5. दिनाींक 05.12.2018 को पक्षकारों के बीच कोई ननजी समझौता/करार हुआ और उसके बाि ही 

18.12.2018 को इकाई का बबक्री वविेख ननटपादित ककया गया। 

6. लशकायत की सुनवाई के बाि, ववद्वान ननयामक प्राधिकरण ने इस आिार पर वविींब ब्याज 

और सुख-सुवविाओीं की कमी के लिए मुआवजे को खाररज कर दिया कक पक्षकारों ने प्रनतवादियों 

के सार्थ समझौता कर लिया र्था, जैसा कक उनके आिेश दिनाींक 07.05.2019 में उल्िेखखत है। 

आिेश का प्रासींधगक अींश इस प्रकार है: 

"ववश्िेषण से स्पटट है कक िोनों पक्षों के मध्य ववचारािीन भू-सम्पिा इकाई के अधिग्रहण 

सम्बन्िी कायणवाही पूणण की जा चुकी है तर्था दिनाींक 18.12.2018 को इस भू-सम्पिा इकाई 

का ननबन्िीकरण भी कराया जा चुका है। सूच्य है कक यह पररयोजना रेरा में पींजीकृत 

वववरण के अन्तगणत दिनाींक 31.12.2018 को पूणण की जानी र्थी, अतः ननिाणररत अवधि में 

ही अधिग्रहण दिया जा चुका है तर्था ननबन्िीकरण की कायणवाही पूणण की जा चुकी है। यह 

भी स्पटट है कक पररवादिनी द्वारा एक शपर्थ - पत्र (पत्राविी क्रमाींक 36) दिया गया है 

जजसमें उसे प्रनतवािी से ककसी प्रकार की कोई लशकायत नहीीं होने तर्था पररयोजना से पूणण 

रूप से सन्तुटट होने का तथ्य भी अींककत ककया है। 



 

अस्वीकरणः अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। 
सभी कानूनी और सरकारी उद्िेश्यों के लिए ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा।    

पररवादिनी ने अनुतोष में मुख्यतः वस्तु एवीं सेवा कर को नहीीं िगाये जाने तर्था वविम्ब 

के कारण आवासीय ऋण पर दिये गये ब्याज को प्रनतवािी द्वारा भुगतान ककये जाने की 

माींग की है परन्तु पररवादिनी द्वारा दिये गये शपर्थ-पत्र एवीं िोनों ही पक्षों के मध्य हुए 

सम्पनत ववषयक ननबन्िीकरण की कायणवाही से स्पटट है कक अब ककसी प्रकार का आधर्थणक 

िेनिेन के प्रश्न को उठाना न्यायोधचत नहीीं होगा। जहाीं तक पररवादिनी द्वारा पररयोजना 

में अन्य सुवविायें जैसे स्वीलमींग पूि, कुब आदि को पूणण कराये जाने के अनुतोष का प्रश्न 

है, पररवादिनी को यह अधिकार होगा कक यदि यह सुवविायें पूणण नहीीं की गई है तो पुनः 

उ०प्र० भू-सम्पिा ववननयामक अधिननयम के अन्तगणत वह पररवाि सींजस्र्थत कर सकता है। 

अतः पररवादिनी के पररवाि में कोई बि नहीीं है। पररवादिनी यदि इन सुवविाओीं के ननमाणण 

से पूणणतः सन्तुटट नहीीं रहता है तो उ०प्र० रेरा अधिननयम 2016 की िारा-14 की उपिारा-

3 के अन्र्तगत अधिग्रहण प्राजतत के 5 वषण तक पररवाि सींजस्र्थत कर सकता है जजसके लिए 

वह स्वतन्त्रण है। अतः पररवादिनी के पररवाि में पररयोजना समय से पूणण होने, इकाई के 

ननबन्िीकरण एवीं अधिग्रहण की कायणवाही पूणण होने के आिार पर बिहीन पाते हुए ननरस्त 

ककया जाता है। अन्य सुवविाओीं के सम्बन्ि में पररवादिनी अधिननयम की िारा 14 की 

उप िारा 3 के अन्तगणत भववटय में कायणवाही करने के लिए स्वतन्त्र रहेगा।" 

7. तत्पश्चात, दिनाींक 04.06.2019 को इकाई का भौनतक कब्जा लशकायतकताण को सौंप दिया 

गया। 

8. ववद्वान ननयामक प्राधिकरण द्वारा पाररत आिेश दिनाींक 07.05.2019 से व्यधर्थत होकर, 

लशकायतकताण ने उत्तर प्रिेश ररयि एस्टेट अपीिीय अधिकरण, िखनऊ (जजसे इसके बाि 'अधिकरण' 

के रूप में सींिलभणत ककया गया है) के समक्ष अधिननयम, 2016 की िारा 44 के तहत एक अपीि 

िायर की। 

9. पक्षकारों को सुनने और मामिे के तथ्यों एवीं पररजस्र्थनतयों पर ववचार करने के बाि, ववद्वान 

अधिकरण ने अपीि सींख्या 100 वषण 2019 में दिनाींक 01.04.2025 को आक्षेवपत ननणणय और 

आिेश पाररत ककया। आक्षेवपत ननणणय का प्रासींधगक अींश इस प्रकार है: 

“20. मामिे के तथ्यों और पररजस्र्थनतयों पर उधचत ध्यान िेते हुए, ननम्नलिखखत आिेश 

पाररत कर अपीि स्वीकार की जाती है:- 
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(i) लशकायत सींख्या 9201819142 में ववद्वान ननयामक प्राधिकरण द्वारा पाररत 

आक्षेवपत आिेश दिनाींक 07.05.2019 को अपास्त और रद्ि ककया जाता है। 

(ii) अपीिकताण आवींटी, इकाई के भौनतक कब्जे की नतधर्थ यानी 04.06.2019 तक, 

दिनाींक 16.11.2013 से एमसीएिआर +1% की िर से ब्याज पाने का हकिार 

होगा, और इस प्रकार सींगखणत रालश पर आवींटी भुगतान की नतधर्थ तक एमसीएिआर 

+1% की िर से ब्याज पाने का हकिार होगा; इस रालश का भुगतान पोटणि पर 

आिेश अपिोड होने के पैंतािीस दिनों के भीतर ककया जाना है; 

(iii) ननयामक प्राधिकरण, अधिननयम, 2016 के तहत प्रवतणक पर आरोवपत अननवायण 

िानयत्व का उल्िींघन करने और उसका अनुपािन न करने के लिए प्रनतवािी के 

ववरुद्ि अध्याय VIII के तहत कायणवाही करेगा। 

(iv) रजजस्रार इस आिेश को अनुपािन हेतु िखनऊ जस्र्थत ववद्वान ननयामक 

प्राधिकरण को प्रेवषत करेंगे। 

(v) मुकिमेबाजी की िागत 20,000/- रुपये ननिाणररत की जाती है, जजसका भुगतान 

प्रनतवािी प्रवतणक द्वारा अपीिकताण को ककया जाएगा।” 

10. अपीि सींख्या 100 वषण 2019 (श्रीमती सुषमा शुक्िा बनाम िखनऊ ववकास प्राधिकरण) में 

ववद्वान अधिकरण द्वारा पाररत उपरोक्त ननणणय और आिेश दिनाींक 01.04.2025 को अपीिकताण 

द्वारा वतणमान अपीि के माध्यम से चुनौती िी गई है, जजसकी मुख्य प्रार्थणना ननम्नलिखखत है :- 

“ए. ववद्वान ररयि एस्टेट अपिीय अधिकरण द्वारा अपीि सींख्या 100 वषण 2019 'श्रीमती 

सुषमा शुक्िा बनाम िखनऊ ववकास प्राधिकरण' के मामिे में पाररत ननणणय दिनाींक 

01.04.2025 और अन्य सभी पररणामी आिेशों को अपास्त ककया जाए।” 

10. इस वतणमान अपीि में इस न्यायािय द्वारा कानून के ननम्नलिखखत सारवान प्रश्नों पर ववचार 

और ननणणय ककया जाना है: 

“(क) क्या कोई ननजी सींवविा/समझौता कानून के प्राविानों पर प्रभावी हो सकता है? और/या, 

(ख) क्या वह करार, जजस पर केवि ननदिणटट स्र्थान पर हस्ताक्षर ककए गए हों, वैि माना 

जा सकता है?” 
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अपीलकताण के ववद्वान अधिवक्ता की िलीलः-  

11. अपीिकताण के ववद्वान अधिवक्ता का तकण  है कक पक्षकारों के बीच एक समझौता हो गया र्था, 

और यदि समझौता हो चुका र्था, तो ववद्वान अधिकरण द्वारा दिनाींक 16 नवींबर, 2013 स े4 

जून, 2019 को कब्जा लिए जाने की नतधर्थ तक एमसीएिआर+1% की िर से मुआवजे पर ब्याज 

दिए जाने का कोई प्रश्न ही नहीीं उठता। 

12. उन्होंने आगे यह ििीि िी कक ऐसी राहत प्रिान करते समय ववद्वान अधिकरण ने पक्षकारों 

के बीच हुए समझौते की पूरी तरह से अनिेखी की और आक्षेवपत ननणणय एवीं आिेश पाररत कर 

दिया। 

13. उन्होंने आग ेयह ििीि िी कक अधिननयम, 2016 की िारा 88 का प्राविान स्पटट रूप से 

कहता है कक यह अधिननयम उस समय िाग ूककसी भी अन्य कानून के प्राविानों के अनतररक्त 

होगा, न कक उनके अल्पीकरण में। अधिननयम, 2016 के प्राविान उस समझौते का स्र्थान नहीीं 

िेंगे, जो पक्षकारों के बीच हुआ र्था। 

14. उन्होंने आगे यह ििीि िी कक अपीिकताण आवींटी को ब्याज िेने के लिए उत्तरिायी नहीीं है। 

ववद्वान अधिकरण को केवि इसलिए अधिननयम, 2016 के अध्याय VIII के तहत कायणवाही शुरू 

करने का ननिेश नहीीं िेना चादहए र्था कक अपीिकताण ने िारा 18 के तहत वविींब ब्याज को 

समायोजजत नहीीं ककया र्था। इसे इसलिए समायोजजत नहीीं ककया गया र्था क्योंकक प्रनतवादियों द्वारा 

ऐसी कोई माींग नहीीं की गई र्थी। 

15. अपने तकों की पुजटट के लिए, उन्होंने कृष्र्ा बहािरु बनाम पूर्ाण धिएटर, 2004 एससीसी 

ऑनिाइन एससी 956 में माननीय उच्चतम न्यायािय द्वारा पाररत ननणणय पर भरोसा जताया 

और यह ििीि िी कक जजस पक्ष के िाभ के लिए कानून द्वारा कुछ आवश्यकताएीं या शतें प्रिान 

की गई हैं, उस पक्ष द्वारा उन अधिकारों का त्याग ककया जा सकता है, बशते कक उसमें कोई 

जनदहत शालमि न हो। 

ववश्लेषर् 

16. अपीिकताण की ओर से श्री अलभषेक खरे के कननटठ अधिवक्ता सुश्री आहुनत अग्रवाि को प्रवेश 

के बबींि ुपर सुना गया तर्था ररकॉडण का अविोकन ककया गया। 
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17. ववद्वान अधिकरण ने आक्षेवपत ननणणय और आिेश के पैरा 5 में यह स्पटट ककया है कक 

पक्षकारों के बीच के तथ्य ननववणवाि हैं। 

18. मामिे की सुनवाई के बाि, ववद्वान अधिकरण ने न्यायननणणयन हेतु ननम्नलिखखत प्रश्नों पर 

ववचार ककया :- 

(क) क्या अपीिकताण आवींटी, अधिननयम, 2016 की िारा 18 (1) के परींतुक के ननबींिनों 

के अनुसार इकाई का कब्जा सौंपे जाने तक अपनी जमा रालश पर ब्याज पाने की हकिार 

है?, और/या, 

(ख) क्या पक्षकारों के बीच हुए समझौते से, अधिननयम, 2016 की िारा 18 (1) के परींतुक 

के अनुसार इकाई का कब्जा सौंपने में िेरी होने की जस्र्थनत में, आवींटी को ब्याज का 

भुगतान करन ेके लिए प्रवतणक पर डािे गए वैिाननक िानयत्वों का अधित्यजन हो जाएगा? 

19. ववद्वान अधिकरण ने उपरोक्त प्रश्नों पर ववस्तार से ननणणय लिया है और आक्षेवपत ननणणय 

एवीं आिेश दिनाींक 01.04.2025 पाररत ककया है, जजसे अपीिकताण द्वारा वतणमान अपीि में चुनौती 

िी गई है। 

20. वतणमान अपीि में आगे बढ़ने से पहिे, यह न्यायािय रेरा अधिननयम, 2016 के उद्िेश्यों का 

परीक्षण करना उधचत समझता है। रेरा अधिननयम, 2016 को उपभोक्ताओीं के प्रनत जवाबिेही 

सुननजश्चत करन,े िोखािडी को कम करने, जजम्मेिाररयाीं और उत्तरिानयत्व ननिाणररत करने और 

ररयि एस्टेट क्षेत्र में पारिलशणता िाने के उद्िेश्य से पेश ककया गया है। कानून के उद्िेश्य और 

प्रयोजन को माननीय उच्चतम न्यायािय द्वारा न्यूटेक प्रमोटसण एंड डवेलपसण प्राइवेट लललमटेड 

बनाम उत्तर प्रिेश राज्य, (2021) 18 एससीसी 1 में स्पटट रूप से ननरूवपत ककया गया है, जजसमें 

ननम्नानुसार अविोकन ककया गया र्था: 

"9. इसे उपभोक्ताओीं के प्रनत अधिक जवाबिेही सुननजश्चत करने, िोखािडी और िेरी के 

सार्थ-सार्थ वतणमान उच्च िेनिेन िागतों को महत्वपूणण रूप से कम करने, और िोनों पर 

कुछ जजम्मेिाररयाीं डािकर उपभोक्ताओीं और प्रवतणकों के दहतों को सींतुलित करने, तर्था 

सींवविात्मक शतों में पारिलशणता िाने, जवाबिेही के न्यूनतम मानक ननिाणररत करने और 

एक त्वररत वववाि समािान तींत्र स्र्थावपत करने के उद्िेश्य से पेश ककया गया र्था। यह 

इस क्षेत्र में व्यावसानयकता और मानकीकरण िाने का भी प्रस्ताव करता है, जजससे िीघणकाि 

में त्वररत ववकास और ननवेश का मागण प्रशस्त होगा। 
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*** 

11. यह वविेयक ररयि एस्टेट क्षेत्र के ववननयमन और प्रोत्साहन के लिए प्राधिकरण की 

स्र्थापना, भूखींड, अपाटणमेंट या भवन की बबक्री या ररयि एस्टेट पररयोजना की बबक्री को 

कुशि और पारिशी तरीके से सुननजश्चत करने तर्था ररयि एस्टेट क्षेत्र में उपभोक्ताओीं के 

दहतों की रक्षा करने और ननयामक प्राधिकरण एवीं न्यायननणाणयक अधिकारी तर्था पिानुक्रम 

में, मुख्य रूप से उन घर खरीिारों द्वारा िायर की गई लशकायतों के शीघ्र और त्वररत 

ननपटान के लिए अपीिीय अधिकरण की स्र्थापना करके त्वररत वववाि ननवारण तींत्र के 

लिए न्यायननणणयन तींत्र प्रिान करने का प्राविान करता है, जजनके लिए सींसि द्वारा वषण 

2016 में यह अधिननयम अधिननयलमत ककया गया है।"  

(ववशेष बि दिया गया) 

21. वतणमान अपीि में आगे बढ़ने से पहिे, यह न्यायािय रेरा अधिननयम, 2016 की िारा 18 

के प्राविानों का अध्ययन करना भी उधचत समझता है, जो इस प्रकार हैं: 

“18. िनरालश की वापसी और मुआवजा।— 

(1) यदि प्रवतणक ककसी अपाटणमेंट, भूखींड या भवन को पूरा करने में ववफि रहता है या 

उसका कब्जा िेने में असमर्थण रहता है— 

(क) ववक्रय अनुबींि के ननबींिनों के अनुसार या, जसैा भी मामिा हो, उसमें ननदिणटट 

नतधर्थ तक उधचत रूप से पूणण करके; या 

(ख) इस अधिननयम के तहत पींजीकरण के ननिींबन या ननरस्तीकरण के कारण या 

ककसी अन्य कारण से एक डेविपर के रूप में अपना व्यवसाय बींि करने के कारण, 

तो वह आवींदटयों द्वारा माींग ककए जाने पर, यदि आवींटी पररयोजना से हटना चाहता है, 

तो ककसी अन्य उपिब्ि उपचार के प्रनतकूि प्रभाव डािे बबना, उस अपाटणमेंट, भूखींड, या 

भवन के सींबींि में उसके द्वारा प्रातत िनरालश को ऐसी िर से ब्याज सदहत वापस करने 

के लिए उत्तरिायी होगा जैसा कक इस सींबींि में ननिाणररत ककया जाए, जजसमें इस अधिननयम 

के तहत प्रिान ककए गए तरीके से मुआवजा भी शालमि होगा: 
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बशते कक जहााँ आवींटी पररयोजना से हटना नहीीं चाहता है, वहााँ उसे प्रवतणक द्वारा कब्जे 

के हस्ताींतरण तक, िेरी के प्रत्येक महीने के लिए ऐसी िर से ब्याज का भुगतान ककया 

जाएगा जैसा कक ननिाणररत ककया जाए। 

(2) प्रवतणक उस भूलम के तु्रदटपूणण स्वत्व के कारण आवींटी को हुई ककसी भी हानन के मामिे 

में, जजस पर पररयोजना ववकलसत की जा रही है या ववकलसत की गई है, इस अधिननयम 

के तहत प्रिान ककए गए तरीके से क्षनतपूनतण करेगा, और इस उप-िारा के तहत मुआवजे 

का िावा उस समय िागू ककसी भी कानून के तहत प्रिान की गई पररसीमा द्वारा वजजणत 

नहीीं होगा। 

(3) यदि प्रवतणक इस अधिननयम या इसके तहत बनाए गए ननयमों या ववननयमों के अिीन, 

या ववक्रय अनुबींि के ननबींिनों और शतों के अनुसार स्वयीं पर आरोवपत ककसी अन्य िानयत्व 

का ननवणहन करने में ववफि रहता है, तो वह आवींदटयों को इस अधिननयम के तहत प्रिान 

ककए गए तरीके से ऐसा मुआवजा िेने के लिए उत्तरिायी होगा।” 

22. अधिननयम, 2016 की िारा 18 के प्राविानों के अनुशीिन के बाि, यह स्पटट है कक प्रवतणक 

को पररयोजना के पूरा होने की एक ववलशटट नतधर्थ िेनी होगी और यह नतधर्थ पररयोजना के पूरा 

होने की नतधर्थ के रूप में प्रवतणक पर बाध्यकारी होगी। 

23. उपरोक्त प्राविान स ेयह भी स्पटट है कक यदि कोई आवींटी पररयोजना से हटना नहीीं चाहता 

है, तो उसे प्रवतणक द्वारा कब्जे के हस्ताींतरण तक, िेरी के प्रत्येक महीने के लिए ननिाणररत िर 

पर ब्याज का भुगतान ककया जाएगा। 

24. इस मामिे में, प्रत्यक्ष रूप से पररयोजना के पूरा होने में िेरी हुई र्थी। ववक्रय वविेख ननटपादित 

ककया गया र्था और कब्जा सौंप दिया गया र्था, िेककन पूणणता प्रमाण पत्र केवि 25 लसतींबर, 2019 

को प्रातत हुआ र्था। परींतकु उन आवींदटयों पर िागू होता है, जो वविींबबत पररयोजना में बने रहे हैं। 

25. ऐसे आवींदटयों के सींबींि में वविायी शासनािेश यह है कक व ेइकाई का कब्जा सौंपे जाने तक 

अपनी जमा रालश पर ब्याज पाने के हकिार हैं। ऐसे आवींदटयों को ब्याज का भुगतान करने के 

लिए प्रवतणक पर एक अननवायण वैिाननक िानयत्व डािा गया है। वविानयका द्वारा प्रयुक्त अलभव्यजक्त 

'प्रवतणक द्वारा भुगतान ककया जाएगा' है। मुख्य प्राविान के ववपरीत, परींतुक के तहत आवींटी को 

ब्याज के लिए माींग करने की आवश्यकता नहीीं है। यदि प्रवतणक ब्याज भुगतान के अननवायण िानयत्व 
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का पािन करने में ववफि रहता है, तो प्रवतणक रेरा अधिननयम, 2016 के अध्याय VIII के तहत 

िींडात्मक पररणामों का भागी बनता है। 

26. जहााँ तक समझौते का प्रश्न है, यह कहा गया है कक प्रनतवािी ने एक समझौता ककया र्था 

जजसके द्वारा उसने ब्याज की िनरालश प्रातत करने के अपने अधिकार का त्याग कर दिया र्था। 

समझौते के अविोकन मात्र से ही यह पता चिता है कक यह एक 'साइक्िोस्टाइल्ड' िस्तावेज़ है, 

जजस पर आवींटी को केवि ननदिणटट स्र्थान पर हस्ताक्षर करन ेहोत ेरे्थ। समझौते में यह प्राविान 

है कक प्रवतणक द्वारा पररयोजना को पूरा करने या इकाई का कब्जा सौंपने में कोई िेरी नहीीं हुई 

है। इसमें आगे यह प्राविान है कक आवींटी को कोई ववत्तीय/मानलसक हानन या उत्पीडन नहीीं हुआ 

है और भववटय में आवींटी प्रवतणक के ववरुद्ि ककसी भी फोरम/न्यायािय में कोई लशकायत/याधचका 

िायर न करने का वचन िेता है। इसमें यह भी प्राविान है कक आवींटी प्रवतणक के ववरुद्ि िायर 

ककए गए सभी िींबबत मामिों को वापस िे िेगा। 

27. यह भी स्पटट है कक प्रनतवािी ने यू.पी. रेरा के समक्ष एक लशकायत िजण की र्थी और अपीिकताण 

की पींजीकरण पुजस्तका के अनुसार सभी सुवविाओीं के सार्थ कब्जा सौंपने, कब्जा सौंपने में हुए 

पाींच साि के वविींब के लिए ब्याज के भुगतान, तर्था ववक्रय वविेख के ननटपािन के समय जीएसटी 

न िगाने की प्रार्थणना की र्थी। 

28. बाि में पक्षकारों के बीच एक समझौता हुआ और यू.पी. रेरा ने इसी आिार पर लशकायत को 

खाररज कर दिया। 

29. समझौते के अविोकन से ऐसा प्रतीत होता है कक यह एकपक्षीय समझौता है, जजसमें आवींटी 

के वववरण और उसके हस्ताक्षर एक 'डॉटेड िाइन' (ननदिणटट स्र्थान) पर लिए गए हैं, जजसका 

उद्िेश्य पररयोजना में िेरी होने के बावजूि प्रवतणक के सभी िानयत्वों से छूट प्रातत करना है। प्रत्यक्ष 

रूप से, एक व्यजक्त जजसने अपने सपनों के घर/फ्िैट के लिए अपनी जीवन भर की बचत िगा 

िी है, उसके पास बबल्डर से िडन ेकी शजक्त नहीीं होती है, और उसके पास बबल्डर द्वारा तैयार 

ककए गए समझौते पर हस्ताक्षर करने के अिावा कोई ववकल्प नहीीं बचता है, जजसमें वह "इस े

स्वीकार करें या छोड िें" की जस्र्थनत पैिा कर िेता है; ऐसी जस्र्थनत में फ्िैट मालिक के पास 

हस्ताक्षर करने के अिावा कोई अन्य ववकल्प नहीीं होगा। यह कहना गित नहीीं होगा कक ऐस े

समझौते सामान्यतः िबाव में ननटपादित ककए जाते हैं। 
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30. यदि समझौते को एक बाध्यकारी िस्तावेज़ के रूप में मान भी लिया जाए, तो भी यह 

अधिननयम, 2016 की िारा 18 (1) के परींतुक के ववपरीत होगा। आवींटी कब्जा सौंपे जाने तक 

ब्याज पाने का हकिार है। प्रवतणक को पररयोजना का पूणणता प्रमाण पत्र  प्रातत करने के बाि 

आवींटी को इकाई के कब्जे का प्रस्ताव िेना होता है। प्रवतणक द्वारा प्रस्ताव/कब्जे की नतधर्थ पर 

इकाई के खातों का ननपटान करना आवश्यक है। यह कानून द्वारा अननवायण एक वैिाननक िानयत्व 

है कक प्रवतणक ब्याज का भुगतान करेगा, जजसका अर्थण यह है कक प्रवतणक कब्जे के प्रस्ताव के समय 

आवींटी की जमा रालश पर स्वीकायण और िेय ब्याज की रालश की गणना करने और उसे प्रकट करने 

के लिए बाध्य है। यदि प्रवतणक इस वैिाननक िानयत्व का पािन करन ेमें ववफि रहता है, तो वह 

स्वयीं को िींडात्मक पररणामों का भागी बनाता है। 

31. यद्यवप पक्षकारों के लिए समझौते के ननबींिनों पर स्वतींत्र रूप से बातचीत करने का मागण 

खुिा है और यदि कोई समझौता होता है, तो वह पक्षकारों के बीच मात्र एक ननजी अनुबींि है। 

32. अब प्रश्न यह है कक क्या पक्षकारों के बीच हुए ककसी ननजी समझौते का कानून के वैिाननक 

प्राविानों पर अध्यारोही प्रभाव हो सकता है? 

33. ववद्वान अधिकरण ने सही माना है कक वे कानून जो समाज को ननयींबत्रत करने के लिए 

अधिननयलमत ककए गए हैं, उनके दहतों की रक्षा करने, ननटपक्षता और न्याय सुननजश्चत करने तर्था 

व्यवहार के न्यूनतम मानक स्र्थावपत करने के लिए बनाए गए हैं। समझौता ककसी पक्ष के पक्ष में 

कानून द्वारा सजृजत अधिकारों और िानयत्वों पर अध्यारोही नहीीं हो सकता है। अधिननयम, 2016 

की िारा 18 (1) का परींतुक, वविींबबत पररयोजना के लिए ब्याज का भुगतान करने हेतु प्रवतणक 

पर एक वैिाननक िानयत्व डािता है और आवींटी के पक्ष में ब्याज की िनरालश प्रातत करने का 

एक वैिाननक अधिकार सजृजत करता है। वैिाननक प्राविान (अधिननयम, 2016 की िारा 18 (1) 

का परींतुक) को िरककनार करने वािा कोई भी समझौता/अनुबींि, उन वैिाननक आवश्यकताओीं और 

अननवायण कानूनी िानयत्वों का खींडन या उल्िींघन नहीीं कर सकता जो आवींटी के दहतों की रक्षा के 

लिए िागू होते हैं। समझौता/ननबटान या अनुबींि को वैिाननक प्राविानों के अनुरूप होना चादहए 

और अनुबींि के ननबींिनों की व्याख्या इस तरह से नहीीं की जा सकती जो अधिननयम, 2016 की 

वैिाननक आवश्यकताओीं का खींडन करती हो। 

34. इसे िेखते हुए, प्रवतणक रेरा अधिननयम, 2016 के तहत अपनी जजम्मेिारी/िानयत्वों से बच 

नहीीं सकता या उससे पीछे नहीीं हट सकता, क्योंकक अनुबींि की शतें अधिननयम द्वारा आवींटी के 
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पक्ष में सजृजत अननवायण वैिाननक िानयत्वों/अधिकारों पर अध्यारोही नहीीं हो सकती हैं। दिए गए 

तथ्यों में, प्रवतणक अधिननयम, 2016 की िारा 18 (1) के परींतुक के तहत आवींटी पर र्थोपे गए 

और अननवायण िानयत्वों को त्यागने के लिए आवींटी पर र्थोपे गए एकतरफा समझौते की शरण नहीीं 

िे सकता। इस प्रकृनत के समझौते को प्रवतणक द्वारा आवींटी को इकाई का कब्जा सौंपने के लिए 

एक पूवण शतण नहीीं बनाया जा सकता है। ऐसा समझौता प्रारींभतः शून्य है। 

35. पायर्नयर अबणन लैंड एंड इंफ्रास्ट्िक्चर लललमटेड बनाम गोवविंन राघवन, (2019) 5 एससीसी 

725 के मामिे में, माननीय सवोच्च न्यायािय ने पक्षकारों को सुनने और अलभिेखों का पररशीिन 

करने के बाि ननम्नानुसार ननणणय दिया है: 

 

"6.1. वतणमान मामिे में, यह स्वीकार ककया गया है कक अपीिकताण बबल्डर ने अपाटणमेंट 

खरीिार समझौते में ननिाणररत नतधर्थ के िगभग 2 वषण बाि अधिभोग प्रमाण पत्र प्रातत 

ककया। पररणामस्वरूप, प्रनतवािी खरीिार को उधचत अवधि के भीतर फ्िैट का कब्जा सौंपने 

में ववफिता हुई। राटरीय आयोग के समक्ष कायणवाही िींबबत रहने के िौरान, 2 वषण से 

अधिक की िेरी के बाि 28-8-2018 को अधिभोग प्रमाण पत्र प्रातत ककया गया र्था। 

एि.डी.ए. बनाम एम.के. गुतता [(1994) 1 एससीसी 243] के मामिे में, इस न्यायािय न े

यह ननिाणररत ककया र्था कक जब कोई व्यजक्त ककसी घर या फ्िैट के ननमाणण के लिए ककसी 

बबल्डर या ठेकेिार की सेवाएीं िेता है, और वह प्रनतफि के बििे में होती है, तो यह 

उपभोक्ता सींरक्षण अधिननयम, 1986 की िारा 2(1)(o) के तहत पररभावषत एक "सेवा" है। 

फ्िैट का कब्जा सौंपने में अत्यधिक िेरी स्पटट रूप से सेवा में कमी की शे्रणी में आती है। 

फॉच्यूणन इींफ्रास्रक्चर बनाम रेवर डी'िीमा [(2018) 5 एससीसी 442] के मामिे में, इस 

न्यायािय ने यह ननिाणररत ककया र्था कक ककसी व्यजक्त को उसे आवींदटत फ्िैट के कब्जे 

के लिए अननजश्चत काि तक इींतजार करने के लिए मजबूर नहीीं ककया जा सकता है, और 

वह मुआवजे के सार्थ-सार्थ अपने द्वारा भुगतान की गई रालश की वापसी की माींग करने 

का हकिार है। 

6.2 प्रनतवािी फ्िैट खरीिार ने अपीिकताण बबल्डर की ओर से सेवा में कमी का एक स्पटट 

मामिा लसद्ि ककया है। प्रनतवािी फ्िैट खरीिार द्वारा उपभोक्ता लशकायत िजण करके 

'अपाटणमेंट खरीिार समझौते' को समातत करना उधचत र्था, और उसे तब कब्जा स्वीकार 
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करने के लिए मजबूर नहीीं ककया जा सकता जब भी बबल्डर द्वारा उसकी पेशकश की जाए। 

प्रनतवािी खरीिार कानूनी रूप से अपने द्वारा जमा की गई िनरालश की वापसी और उधचत 

मुआवजे की माींग करने का हकिार र्था। 

(ववशेष बि दिया गया) 

36. माननीय सवोच्च न्यायािय ने 'न्यूटेक प्रमोटसण एींड डेविपसण (पी) लिलमटेड' (उपरोक्त) के 

मामिे में स्पटट रूप से यह ननिाणररत ककया है कक रेरा अधिननयम की िारा 18(1)(a) और िारा 

19(4) के प्राविानों के तहत कब्जा सौंपने में िेरी होने पर िनवापसी और ब्याज माींगने का आवींटी 

का अधिकार "पूणण" और "बबना शतण" है, और यह पक्षकारों के बीच हुए समझौते में ननदहत ककसी 

भी आकजस्मकता या शतों पर ननभणर नहीीं है। न्यायािय ने यह दटतपणी की कक वविानयका ने 

सचेत रूप से यह अधिकार प्रिान ककया है, चाहे कोई भी अप्रत्यालशत घटनाएीं हुई हों या स्र्थगन 

आिेश प्रभावी रहे हों; प्रवतणक इन अधिकारों का सम्मान करने के लिए कानून द्वारा बाध्य है। 

ननणणय के प्रासींधगक पैरा इस प्रकार हैं:- 

"21. यदि हम अधिननयम की िारा 18 की उप-िाराओीं (1), (2) और (3) का सींयुक्त रूप 

से पाठ करें, तो उनमें ववलभन्न आकजस्मकताएीं स्पटट की गई हैं: (क) आवींटी पररयोजना 

से अिग होकर अपनी िनरालश की वापसी की माींग कर सकता है; (ख) ऐसी वापसी 

ननिाणररत िर पर ब्याज सदहत की जा सकती है; (ग) इसके अनतररक्त, वह अधिननयम की 

िारा 18(2) और 18(3) के तहत िेय मुआवजे का िावा भी कर सकता है; (घ) आवींटी को 

यह स्वतींत्रता है कक यदि वह पररयोजना से हटना नहीीं चाहता है, तो प्रवतणक द्वारा उसे 

कब्जा सौंपने में हुई प्रत्येक माह की िेरी के लिए ननिाणररत िर पर ब्याज का भुगतान 

ककया जाएगा। 

22. तिनुसार, अधिननयम की िारा 19 "आींवदटयों के अधिकार और कतणव्यों" को स्पटट 

करती है। िारा 19(3) आवींटी को अपाटणमेंट, भूखींड या भवन, जैसा भी मामिा हो, के कब्ज े

का िावा करने का अधिकार िेती है। िारा 19(4) यह प्राविान करती है कक यदि प्रवतणक 

समझौते की शतों के अनुसार अपाटणमेंट, भूखींड या भवन का कब्जा िेने में ववफि रहता है 

या असमर्थण होता है, तो यह आवींदटयों को अधिननयम के तहत ननिाणररत तरीके से ब्याज 

और मुआवजे के सार्थ भुगतान की गई रालश की वापसी का िावा करने का अधिकार िेता 

है। 
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23. िारा 19(4) िगभग अधिननयम की िारा 18(1) का ही एक प्रनतरूप है। ये िोनों 

प्राविान आवींटी के िो अिग-अिग उपचारों के अधिकार को मान्यता िेते हैं, अर्थाणत ब्याज 

के सार्थ रालश की वापसी या कब्जा सौंपने में हुई िेरी के लिए ब्याज और मुआवजा। 

24. अधिननयम की िारा 18(1)(ए) और िारा 19(4) के तहत सींिलभणत, आवींटी का 

िनवापसी प्रातत करने का ननबाणि अधिकार, ककसी भी आकजस्मकता या शतों पर ननभणर 

नहीीं है। ऐसा प्रतीत होता है कक वविानयका ने सचेत रूप से माींग पर िनवापसी के इस 

अधिकार को आवींटी के लिए एक बबना शतण और पूणण अधिकार के रूप में प्रिान ककया है। 

यदि प्रवतणक, समझौते की शतों के तहत ननिाणररत समय के भीतर अपाटणमेंट, भूखींड या 

भवन का कब्जा िेने में ववफि रहता है, तो चाहे अप्रत्यालशत घटनाएीं हुई हों या 

न्यायािय/अधिकरण के स्र्थगन आिेश रहे हों, जो ककसी भी तरह से आवींटी/घर खरीिार के 

कारण नहीीं हैं, प्रवतणक माींग ककए जाने पर राज्य सरकार द्वारा ननिाणररत िर पर ब्याज 

और अधिननयम के तहत प्राविाननत मुआवजे के सार्थ िनरालश वापस करने के िानयत्व के 

अिीन है; इसमें यह परींतुक भी शालमि है कक यदि आवींटी पररयोजना से हटना नहीीं चाहता 

है, तो वह कब्जा सौंपने तक की िेरी की अवधि के लिए ननिाणररत िर पर ब्याज पाने का 

हकिार होगा।" 

(ववशेष बि दिया गया) 

37. जहााँ तक पक्षकारों के बीच ऐसे समझौते या ननबटान की वैिता का प्रश्न है जो रेरा अधिननयम, 

2016 के प्राविानों के उद्िेश्य को ववफि करता है, यह न्यायािय भारतीय अनुबींि अधिननयम, 

1872 की िारा 23 के प्राविानों का पररशीिन करना भी उधचत समझता है, जो इस प्रकार है:- 

"23. कौन से प्रर्तफल और उद्िेश्य ववधिपूर्ण हैं और कौन से नहीं—  

ककसी करार का प्रनतफि या उद्िेश्य ववधिपूणण है, लसवाय उन िशाओीं के जजनमें कक— 

वह ववधि द्वारा प्रनतवषद्ि हो; अर्थवा 

वह ऐसी प्रकृनत का हो कक यदि उसे अनुज्ञात ककया जाए, तो वह ककसी ववधि के उपबींिों 

को ववफि कर िेगा; अर्थवा 

वह कपटपूणण हो; अर्थवा 
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उसमें ककसी अन्य के शरीर या सींपवत्त को क्षनत पहुाँचाना अन्तवणलित हो या उपिक्षक्षत हो; 

अर्थवा 

न्यायािय उसे अनैनतक या िोक नीनत के ववरुद्ि मानता हो। 

इनमें से हर एक अवस्र्था में, करार का प्रनतफि या उद्िेश्य ववधिववरुद्ि कहा जाता 

है। प्रत्येक ऐसा करार, जजसका उद्िेश्य या प्रनतफि ववधिववरुद्ि है, शून्य है।" 

38. भारतीय अनुबींि अधिननयम, 1872 की िारा 23 का उपरोक्त प्राविान स्पटट रूप से यह 

बताता है कक जहााँ ककसी समझौते का उद्िेश्य ऐसी प्रकृनत का हो कक यदि उसे अनुमनत या 

स्वीकृनत िी जाए, तो वह कानून के प्राविानों को ववफि कर िेगा, वह शून्य है। जहााँ ककसी 

समझौते का उद्िेश्य ककसी वैिाननक प्राविान के सींचािन को िरककनार करना हो, तो ऐसा 

समझौता कानून और िोक नीनत के ववरुद्ि माना जाता है। इस प्रकार, कोई भी समझौता जजसका 

उद्िेश्य ककसी कानून के प्राविानों को ववफि करना है, वह ववधिववरुद्ि और प्रारींभतः शून्य है। 

39. पक्षकारों के बीच का समझौता/ननबटान उस जस्र्थनत में शून्य होता है जब उसे अनुमनत िेने 

से कानून के प्राविान ववफि हो जाते हों। माननीय सवोच्च न्यायािय न े 'यूर्नयन ऑफ इंडडया 

बनाम कनणल एल.एस.एन. मूर्तण', (2012) 1 एससीसी 718 के मामिे में यह ननिाणररत ककया है 

कक यदि ककसी समझौते के पािन के लिए कानून तोडना आवश्यक हो, तो वह समझौता शून्य है; 

अन्यर्था, न्यायाियों को उसे िागू करना चादहए और अनावश्यक रूप से उसे अमान्य नहीीं करना 

चादहए। ननणणय का प्रासींधगक अींश इस प्रकार है:-- 

"19. अतः, हमारी यह राय है कक जब तक ककसी समझौते का प्रभाव ककसी ववधिववरुद्ि 

कायण के ननटपािन के रूप में न हो, तब तक एक ऐसा समझौता जो अन्यर्था वैि है, उसे 

शून्य नहीीं माना जा सकता है; और यदि समझौत ेका प्रभाव ककसी ववधिववरुद्ि कायण के 

ननटपािन में पररणत नहीीं होता है, तो िोक नीनत के मामिे के रूप में, न्यायािय को 

पक्षकारों द्वारा ककए गए सौिे और उसके तहत ककए गए गींभीर वािों को बचाने के 

दृजटटकोण से अनुबींि को शून्य घोवषत करने से इनकार करना चादहए।" 

(ववशेष बि दिया गया) 

40. उपरोक्त तथ्यों और पररजस्र्थनतयों के दृजटटगत, अपीिकताण पक्षकारों के बीच हुए उस ननबटान 

का िाभ प्रातत नहीीं कर सकता जो कानून के ववपरीत है। ऐसा कोई भी ननबटान उन अधिकारों 
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और िानयत्वों को ननटप्रभावी नहीीं कर सकता जो कानूनों द्वारा सजृजत ककए गए हैं। यहााँ काननू 

स्पटट रूप से यह ननिाणररत करता है कक यदि कब्जा सौंपने में िेरी होती है, तो प्रवतणक को 

मुआवजा िेना होगा। 

41. अनुबींि/ननबटान की कोई शतण बाध्यकारी नहीीं होती यदि खरीिारों को सींपवत्त का समय पर 

कब्जा िेने के लिए बबल्डर द्वारा तैयार ककए गए समझौते को स्वीकार करने के लिए मजबूर 

ककया गया हो। इस मामिे में, उपभोक्ता के पास अपनी जीवन भर की बचत का उपयोग फ्िैट 

या घर खरीिने में करने, या ऋण िेने के बाि, फ्िैट का कब्जा िेने के लिए 'बब ींि ु रेखा पर 

हस्ताक्षर' करने के अिावा कोई अन्य ववकल्प नहीीं बचता है। 

42. माननीय सवोच्च न्यायािय ने 'इररयो ग्रेस ररयिटेक (पी) लिलमटेड बनाम अलभषेक खन्ना', 

(2021) 3 एससीसी 241 के मामिे में ननम्नानुसार ननिाणररत ककया है:-- 

"28. उपरोक्त शतें 'अपाटणमेंट खरीिार समझौते' के पूरी तरह से एकतरफा होने को िशाणती 

हैं, जो हर किम पर पूरी तरह से डेविपर के पक्ष में और आवींटी के खखिाफ झुकी हुई हैं। 

अपाटणमेंट खरीिार समझौते की शतें िमनकारी और पूरी तरह से एकतरफा हैं, और उपभोक्ता 

सींरक्षण अधिननयम, 1986 के तहत एक 'अनुधचत व्यापार व्यवहार' मानी जाएींगी।" 

(ववशेष बि दिया गया) 

43. अतः यह कहा जा सकता है कक यदि समझौत ेकी शतण यह िशाणती है कक समझौता एकपक्षीय 

है और पक्षकारों के वववरण 'बब ींि ु रेखाओीं' पर लिखे गए हैं, तो यह िशाणता है कक पक्षकारों को 

वववशता में समझौते पर हस्ताक्षर करने पडे हैं, और ऐसा समझौता बाध्यकारी नहीीं हो सकता। 

44. इस मामिे में, ननबटान/समझौता यह िशाणता है कक यह एक 'साइक्िोस्टाइल्ड' समझौता र्था 

जजसमें पक्षकारों को केवि नाम भरकर बबींि ुरेखाओीं पर ननबटान ननटपादित करना र्था। ननःसींिेह, 

वह व्यजक्त जजसने एक बडी िनरालश का ननवेश ककया है, फ्िैट का कब्जा जल्ि से जल्ि प्रातत 

करने के लिए ककसी भी िस्तावेज़ पर हस्ताक्षर कर िेता है। ऐसा एकपक्षीय समझौता, जजसे 

वववशता में ननटपादित ककया गया है, एक वैि िस्तावेज़ नहीीं कहा जा सकता। 

45. सींवविा या समझौते में एकपक्षीय, अनुधचत शतें उपभोक्ता सींरक्षण अधिननयम, 1986 की 

िारा 2(1)(आर) के तहत 'अनुधचत व्यापार व्यवहार' की शे्रणी में आती हैं। माननीय सवोच्च 
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न्यायािय ने 'पायर्नयर अबणन लैंड एंड इंफ्रास्ट्िक्चर लललमटेड बनाम गोवविंन राघवन' (उपरोक्त) 

के मामिे में ननम्नानुसार ननिाणररत ककया है:-- 

"6.8. अनुबींि की कोई भी शतण अींनतम और बाध्यकारी नहीीं होगी यदि यह दिखाया जाता 

है कक फ्िैट खरीिारों के पास बबल्डर द्वारा तैयार ककए गए अनुबींि में केवि 'बब ींि ुरेखा' 

पर हस्ताक्षर करने के अिावा कोई ववकल्प नहीीं र्था। दिनाींक 8-5-2012 के समझौते की 

सींवविात्मक शतें प्रर्थम दृटटया एकपक्षीय, अनुधचत और अताककण क हैं। ककसी समझौते में 

ऐसी एकपक्षीय शतों को शालमि करना उपभोक्ता सींरक्षण अधिननयम, 1986 की िारा 

2(1)(r) के अनुसार 'अनुधचत व्यापार व्यवहार' का गठन करता है, क्योंकक यह बबल्डर द्वारा 

फ्िैट बेचने के उद्िेश्य से अनुधचत तरीकों या प्रर्थाओीं को अपनाता है।" 

(ववशेष बि दिया गया) 

र्नष्कषण 

46. उपरोक्त चचाणओीं के आिोक में और ऊपर सींिलभणत ननणणयों पर ववचार करते हुए, इस न्यायािय 

को यह ननिाणररत करने में कोई सींकोच नहीीं है कक कोई ननजी ननबटान या समझौता, कानून के 

प्राविानों द्वारा पक्षकारों पर िगाए गए िानयत्वों को िरककनार या ननटप्रभावी नहीीं कर सकता है; 

और सार्थ ही यह भी ननिाणररत ककया जाता है कक यदि कोई समझौता या ननबटान ककसी भी स्तर 

के िबाव में ककया गया है या कानून के प्राविानों के ववरुद्ि है, तो ऐसा समझौता शून्य होगा। 

47. ऊपर प्रस्ताववत कानून के प्रश्न के उत्तर में, यह पाया गया है कक कोई भी ननजी 

अनुबींि/ननबटान, कानून के वैिाननक प्राविानों द्वारा सजृजत अधिकारों और िानयत्वों पर अधिभावी 

प्रभाव नहीीं रख सकता है। 

48. उपरोक्त तथ्यों और पररजस्र्थनतयों को िेखते हुए, इस न्यायािय को ववद्वान अधिकरण द्वारा 

पाररत आक्षेवपत आिेश में कोई अवैिता या अननयलमतता नहीीं लमिी है। 

49. अतः, ववद्वान अधिकरण द्वारा पाररत आक्षेवपत ननणणय और आिेश दिनाींक 01.04.2025 को 

एतद्द्वारा बरकरार रखा जाता है और उसकी पुष्ष्ट की जाती है। 

50. तिनुसार, वतणमान अपीि गुण-िोष रदहत है और इसे प्रवेश स्तर पर ही खाररज ककया जाता 

है। 

 



 

अस्वीकरणः अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। 
सभी कानूनी और सरकारी उद्िेश्यों के लिए ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा।    

(न्यायमूर्त ण प्रशांत कुमार) 

21 जनवरी, 2026 

अनुपम एस/- 


