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अनुच्छेद 227 के अंतर्गत मामले संख्या – 191 वर्ग 2026 

 

राम बहािरु और 6 अन्य                                         .....याचिकाकताण(गण) 

बनाम 

हाजजरुजन्नसा और 7 अन्य          .....प्रनतवािी(गण) 

याचिकाकताण (गण) के अचिवक्ता       :                          ववमि ककशोर वमाण, हर्ण वमाण 

प्रनतवािी (गण) के अचिवक्ता    : 

न्यायालय संख्या - 17 

माननीय न्यायमूर्त ग सुभार् ववद्यार्थी 

1. याचिकाकताण के ववद्वान अचिवक्ता श्री ववमि ककशोर वमाण को सुना और अलभिेखों का अविोकन 

ककया। 

 

2. भारत के सींवविान के अनुच्छेि 227 के तहत िायर इस याचिका के माध्यम से याचिकाकताणओीं ने 

माननीय अपर जजिा न्यायािीश, न्यायािय सींख्या 5, िखीमपुर खीरी द्वारा लसववि पुनरीक्षण सींख्या 

19 वर्ण 2024: हाजीरुनननशा और अन्य बनाम राम बहािरु और अन्य में दिनाींक 14/11/2025 को 

पाररत ननणणय और आिेश की वैिता को िुनौती िी है, जजसके द्वारा लसववि न्यायािीश, कननष्ठ प्रभाग, 

बाहरी न्यायािय, ननघासन िखीमपुर खीरी द्वारा ननयलमत वाि सींख्या 482/2014 में दिनाींक 

31/05/2024 को पाररत आिेश के ववरुद्ि ववपक्षी पक्षों द्वारा िायर पुनरीक्षण को स्वीकार कर लिया 

गया है और ववद्वान लसववि न्यायािीश द्वारा दिनाींक 31/05/2024 को प्रारींलभक मुद्िे सींख्या 5 का 

ननणणय करते हुए पाररत आिेश को रद्ि कर दिया गया है, जजसमें यह माना गया था कक कृवर् भूलम के 

सींबींि में ववक्रय वविेख को रद्ि करने के लिए लसववि न्यायािय के पास मुकिमा ििाने का अचिकार 

क्षेत्र नहीीं है। 
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3. वािी/ववपक्षी पक्षों ने ववक्रय वविेख को रद्ि करने और स्थायी ननर्ेिाज्ञा के लिए ननयलमत वाि सींख्या 

482/2014 िायर ककया, जजसमें उन्होंने ििीि िी कक वे ग्राम सुथना बरसोिा, परगना खैरीगढ़, तहसीि 

ननघासन, जजिा खेरी में जस्थत 0/214 हेक्टेयर भूलम, जजसका गटा सींख्या 916 है, के अलभिेखखत 

काश्तकार हैं। प्रश्नगत भलूम के पूवण स्वामी स्वगीय अब्ििु बारी, जो वािी सींख्या 1 के ससुर और वािी 

सींख्या 2, 3 और 4 के वपता थे, ने वादियों के पक्ष में एक पींजीकृत वसीयत ननष्पादित की थी और 

तहसीििार ननघासन द्वारा 18/07/2011 को पाररत एक आिेश के माध्यम से राजस्व अलभिेखों में 

उनके नाम िजण ककए गए थे। 20/01/2014 को प्रनतवादियों ने वववादित सींपवि पर कब्जा करने की 

कोलशश की, यह िावा करते हुए कक स्वगीय अब्ििु बारी ने 04/07/1988 को प्रनतवािी सींख्या 1 और 2 

के वपता राम ककशन के पक्ष में एक पींजीकृत ववक्रय वविेख ननष्पादित ककया था। वािी पक्ष ने ववक्रय 

वविेख को रद्ि करने की माींग करते हुए कहा कक ववक्रय वविेख जािी है, इस पर स्वगीय अब्ििु बारी 

द्वारा हस्ताक्षर नहीीं ककए गए हैं, इसमें भूखींड सींख्या का उल्िेख नहीीं है और इस पर 04/07/1988 को 

समेकन कायणवाही के िींबबत रहने के िौरान हस्ताक्षर ककए गए थे, समेकन कायणवाही के िौरान कोई 

उत्पररवतणन नहीीं ककया गया था, इसलिए प्रनतवािी अब अपना नाम उत्पररवतणन नहीीं करवा सकते हैं। 

इसके अिावा यह भी कहा गया कक ववक्रय वविेख के ननष्पािन के लिए कोई प्रनतफि नहीीं दिया गया 

था। 

 

4. एक लिखखत बयान िाखखि ककया गया है जजसमें अन्य बातों के साथ यह ििीि िी गई है कक 

तहसीििार ननघासन द्वारा दिनाींक 04/06/2014 को पाररत आिेश के माध्यम से प्रश्नगत ववक्रय वविेख 

के आिार पर प्रनतवादियों के नाम प्रश्नगत भूलम के सह-ककरायेिार के रूप में िजण ककए गए हैं और यह 

मुकिमा उिर प्रिेश जमीींिारी उन्मूिन और भूलम सुिार अचिननयम की िारा 331 के प्राविानों के तहत 

वजजणत है। 

 

5. ववद्वान वविारण न्यायािय ने मुद्िे तय ककए और मुद्िा सींख्या 5 यह था कक क्या यह वाि उिर 

प्रिेश ज़मीींिारी उन्मूिन एवीं भूलम सुिार अचिननयम, 1950 की िारा 331 के तहत वजजणत है। 

 

6. वविारण न्यायािय न ेमाना कक वािी वववादित कृवर् भूलम के पींजीकृत काश्तकार नहीीं हैं। वववाि में 

वादियों के भूलमिारी अचिकारों की घोर्णा शालमि है। वािपत्र में कृवर् भूलम के स्वालमत्व की घोर्णा की 

माींग स्पष्ट रूप से नहीीं की गई है, िेककन सारतः वािी का िावा वसीयत के आिार पर उसके स्वालमत्व 
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पर आिाररत था, जबकक प्रनतवादियों का तकण  था कक वािी सींपवि का मालिक नहीीं है और पींजीकृत ववक्रय 

वविेख के आिार पर सींपवि प्रनतवादियों की है। भूलम के स्वालमत्व का ननिाणरण ही इस मुकिमे का मुख्य 

प्रश्न है। िूींकक ननिाणरण का मुख्य प्रश्न कृवर् भूलम के अचिकारों या स्वालमत्व की घोर्णा से सींबींचित है, 

इसलिए वाि राजस्व न्यायािय में िायर ककया जाएगा, न कक िीवानी न्यायािय में। 

 

7. वािी ने लसववि पुनरीक्षण सींख्या 19/2024 िायर करके उपरोक्त आिेश को िुनौती िी, जजसे दिनाींक 

14/11/2025 के आक्षेवपत आिेश के माध्यम से स्वीकार कर लिया गया है। 

 

8. ववद्वान पुनरीक्षण न्यायािय ने माना कक वादियों के नाम तहसीििार, ननघासन के आिेशों के तहत 

राजस्व अलभिेखों में िजण ककए गए थे। वादियों ने वर्ण 1416 से 1421 तक की खतौनी के उद्िरण 

प्रस्तुत ककए हैं, जजनमें उनके नाम एक पींजीकृत वसीयत के आिार पर िजण हैं। प्रनतवादियों न े1416 स े

1421 तक की खतौनी के उद्िरण भी प्रस्तुत ककए हैं, जजनके अनुसार ववक्रय वविेख के आिार पर 

प्रनतवादियों के नाम िजण ककए गए हैं। इस प्रकार, यह िावा ककया गया है कक वािी का नाम पींजीकृत 

वसीयत के आिार पर और प्रनतवादियों के नाम ववक्रय वविेख के आिार पर िजण ककए गए हैं। यदि वािी 

मुकिमे में सफि होते हैं और वववादित ववक्रय वविेख रद्ि हो जाता है, तो वािी पींजीकृत वसीयत के 

आिार पर भूलम के मालिक बन जाएींगे। यदि मुकिमा खाररज हो जाता है, तो वववादित भूलम राजस्व 

अलभिेखों में प्रनतवादियों के नाम पर ही िजण रहेगी। अतः वविारण न्यायािय का यह ननष्कर्ण कक यह 

मुकिमा उिर प्रिेश ज़मीिारी उन्मूिन एवीं भूलम सुिार अचिननयम की िारा 331 के अींतगणत वजजणत है, 

ननरस्त ककया जाना िादहए। 

 

9. उपरोक्त आिेश की विैता को िुनौती िेते हुए, याचिकाकताणओीं के ववद्वान अचिवक्ता ने प्रस्ततु ककया 

है कक ववपक्षी पक्षों के नाम राजस्व अलभिेखों में िजण नहीीं हैं और इसलिए, प्रनतवादियों को राजस्व 

न्यायािय से अपने स्वालमत्व की घोर्णा प्राप्त करना आवश्यक है और ववक्रय वविेख को रद्ि करने का 

मुकिमा उिर प्रिेश ज़मीिारी उन्मूिन एवीं भूलम सुिार अचिननयम की िारा 331 के प्राविानों द्वारा 

वजजणत है। 

 

10. याचिकाकताणओीं के ववद्वान अचिवक्ता ने कमला प्रसाद और अन्य बनाम कृष्णकांत पाठक और 

अन्य (2007) एआईआर एससीडब्ल्यू 1403 और प्यारेलाल बनाम शुभेंद्र वपलार्नया (2019) 3 एससीसी 
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692 के मामिों में माननीय सवोच्ि न्यायािय के ननणणयों पर भरोसा जताया है। इन िोनों मामिों में, 

माननीय सवोच्ि न्यायािय ने श्री राम बनाम प्रर्थम अपर जिला न्यायाधीश (2001) 3 एससीसी 24 के 

मामिे में दिए गए ननणणय का अनुसरण ककया, जजसमें माननीय सवोच्ि न्यायािय ने कहा कक: - 

 

"7. ...जहाीं प्रथम दृष्टया स्वालमत्व रखने वािा और कब्जे में रहने वािा कोई 

अलभिेखखत काश्तकार िोखािडी या प्रनतरूपण के आिार पर प्राप्त ववक्रय वविेख 

को रद्ि करने के लिए िीवानी न्यायािय में मुकिमा िायर करता है, उसे राजस्व 

न्यायािय में घोर्णा के लिए मुकिमा िायर करने का ननिेश नहीीं दिया जा सकता 

है, क्योंकक ऐसे मामिे में, प्रथम दृष्टया, अलभिेखखत काश्तकार का स्वालमत्व सींिेह 

के घेरे में नहीीं है।" उन्हें भूलम पर अपने स्वालमत्व की घोर्णा करने की आवश्यकता 

नहीीं है। जस्थनत तब लभन्न होगी जब कोई व्यजक्त, जो पींजीकृत भूलमिारक नहीीं है, 

िोखािडी या प्रनतरूपण के आिार पर िीवानी न्यायािय में मुकिमा िायर करके 

ववक्रय वविेख को रद्ि करने की माींग करता है। वहाीं वािी को अननवायण रूप से 

अपने स्वालमत्व की घोर्णा की माींग करनी होगी और इसलिए, उसे राजस्व न्यायािय 

में जाने का ननिेश दिया जा सकता है, क्योंकक बबक्री वविेख शून्य होने के कारण 

उसे घोर्णा और कब्जे के लिए राहत िेने के लिए इसे नजरअींिाज करना होगा। 

 

11. सांवरमल केिरीवाल बनाम ववश्व सहकारी आवास सोसायटी लललमटेड : (1990) 2 एससीसी 288 

में माननीय सवोच्ि न्यायािय ने यह माना कक: - 

 

"24. लेककन जिस न्यायालय में मुकदमा शुरू हुआ है, उसका अधधकार क्षेत्र वाद 

या दावा आवेदन में ददए र्ए कर्थनों के आधार पर र्नधागररत ककया िाना चादहए, 

न कक ववरोधी पक्ष द्वारा ललए र्ए बचाव के आधार पर। उदाहरण के ललए, यदद 

वादी यह आरोप लर्ाते हुए अदालत में िाता है कक प्रर्तवादी अर्तक्रमणकारी है, 

तो सामान्य अदालत के पास क्षेत्राधधकार होर्ा और प्रर्तवादी द्वारा ककरायेदारी का 

दावा करने मात्र से उसका क्षेत्राधधकार समाप्त नहीं हो िाएर्ा। हािाींकक, यदि 

प्रनतवािी यह साबबत करने में सफि हो जाता है कक वह उस पररसर का ककरायेिार 

है, जजसका कब्जा माींगा जा रहा है, तो मामिे की सुनवाई करने वािी अिाित इस 
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कानूनी और सरकारी उद्िेश्यों के लिए ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा।    

आिार पर मुकिमा खाररज कर िेगी कक वािी यह साबबत करने में ववफि रहा है 

कक प्रनतवािी अनतक्रमणकारी था।….” 

          (महत्व दिया गया) 

 

12. वािी/ववपक्षी पक्षों ने अपने वािपत्र में कहा है कक वे पींजीकृत भूलमिारक हैं और उन्होंने स्वगीय 

अब्ििु बारी द्वारा 04/07/1988 को ननष्पादित और 27/01/1989 को पींजीकृत ववक्रय वविेख को रद्ि 

करने की डडक्री की माींग की है, तथा उन्होंन ेयाचिकाकताणओीं को उनके कब्जे में हस्तक्षेप करन ेसे रोकन े

के लिए स्थायी ननर्ेिाज्ञा की माींग की है। वादियों ने अपने स्वालमत्व की घोर्णा की डडक्री की माींग नहीीं 

की है। लशकायत में दिए गए कथनों के अनुसार, वािी पींजीकृत भूलमिारक है। प्रनतवादियों/याचिकाकताणओीं 

ने अपने लिखखत बयान में कहा है कक अब वािी पींजीकृत भूलमिारक नहीीं हैं और प्रनतवादियों को 

भूलमिारक के रूप में पींजीकृत ककया गया है। सनवरमल केिरीवाल बनाम ववश्व को-ऑप हाउलसरं् 

सोसाइटी लललमटेड (उपरोक्त) मामिे में माननीय सवोच्ि न्यायािय द्वारा ननिाणररत कानून के अनुसार, 

क्षेत्राचिकार का ननिाणरण वाि में ककए गए कथनों के आिार पर ककया जाना िादहए, न कक प्रनतवादियों 

द्वारा लिए गए बिाव के आिार पर। 

 

13. इसके अिावा, वादियों ने अपने स्वालमत्व की घोर्णा की राहत नहीीं माींगी है। उन्होंने ववक्रय वविेख 

को रद्ि करने का आिेश माींगा है। 

 

14. उिर प्रिेश जमीींिारी उन्मूिन अचिननयम की िारा 331 (1) की उपिारा (1) और (1-ए) में 

ननम्नलिखखत प्राविान हैं: - 

 

 “331. इस अधधर्नयम के अधीन मुकदमों आदद का संज्ञान — (1) इस 

अचिननयम द्वारा या इसके अिीन प्रिान ककए गए प्राविानों के अिावा, अनुसूिी 

द्ववतीय के स्तींभ 4 में उजल्िखखत न्यायािय के अनतररक्त कोई न्यायािय, लसववि 

प्रकक्रया सींदहता, 1908 (1908 का पींिम) में ननदहत ककसी भी बात के बावजूि, 

उसके स्तींभ 3 में उजल्िखखत ककसी मुकिमे, आवेिन या कायणवाही का, या ऐस े

ककसी मुकिम,े आवेिन या कायणवाही का सींज्ञान नहीीं िेगा जो ऐसे ककसी मुकिमे 

या आवेिन के माध्यम से प्राप्त की जा सकने वािे कारण पर आिाररत हो।    



 

अस्वीकरणः अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी 
कानूनी और सरकारी उद्िेश्यों के लिए ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा।    

 

बशते कक जहाीं ककसी जोत या उसके भाग के सींबींि में िारा 143 के तहत कोई 

घोर्णा की गई है, वहाीं अनुसूिी II के प्राविान, जहाीं तक वे अध्याय VIII के तहत 

मुकिमों, आवेिनों या कायणवाही से सींबींचित हैं, ऐसी जोत या उसके भाग पर िागू 

नहीीं होंगे। 

स्पष्टीकरण.—यदि वाि का कारण ऐसा है जजसके सींबींि में राजस्व न्यायािय द्वारा 

राहत प्रिान की जा सकती है, तो यह अप्रासींचगक है कक िीवानी न्यायािय से माींगी 

गई राहत उस राहत के समान न हो जो राजस्व न्यायािय प्रिान करता। 

(1-ए) उप-िारा (i) में ककसी बात के होते हुए भी, अनुसूिी II के स्तींभ 4 में 

उजल्िखखत न्यायािय, या जैसा भी मामिा हो, ककसी िीवानी न्यायािय, जजसे वाि, 

आवेिन या कायणवाही के सींबींि में कोई अचिकार क्षेत्र नहीीं था, द्वारा उस सींबींि में 

अचिकार क्षेत्र का प्रयोग करने पर ककसी अपीिीय या पुनरीक्षण न्यायािय द्वारा 

आपवि पर वविार नहीीं ककया जाएगा, जब तक कक यह आपवि प्रथम न्यायािय में 

यथाशीघ्र उठाई न गई हो, और उन सभी मामिों में जहाीं मुद्िे तय हो िुके हों, 

ऐसे ननस्तारण के समय या उससे पहिे उठाई गई हो, और जब तक कक 

पररणामस्वरूप न्याय में ववफिता न हुई हो। 

 

15. उिर प्रिेश जमीींिारी उन्मूिन एवीं भूलम सुिार अचिननयम की िारा 331 (1) में उजल्िखखत अनुसूिी 

द्ववतीय में ववक्रय वविेख रद्ि करने के वाि का उल्िेख नहीीं है। अतः, ककसी भी राजस्व न्यायािय को 

ववक्रय वविेख रद्ि करने के वाि पर ननणणय िेने का अचिकार नहीीं दिया गया है। 

 

16. लसववि प्रकक्रया सींदहता की िारा 9 में यह प्राविान है कक: - 

 

“9. न्यायालयों द्वारा सभी दीवानी मुकदमों की सुनवाई की िाएर्ी, िब तक कक 

उन पर रोक न लर्ाई र्ई हो। - न्यायाियों को (इसमें ननदहत प्राविानों के अिीन 

रहते हुए) सभी िीवानी प्रकृनत के मुकिमों की सुनवाई करने का अचिकार होगा, 

लसवाय उन मुकिमों के जजन पर उनका सींज्ञान स्पष्ट रूप से या परोक्ष रूप से 

वजजणत है। 



 

अस्वीकरणः अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी 
कानूनी और सरकारी उद्िेश्यों के लिए ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा।    

 

स्पष्टीकरण [I].—ऐसा मुकिमा जजसमें सींपवि या पि के अचिकार को िुनौती िी 

जाती है, िीवानी प्रकृनत का मुकिमा होता है, भिे ही ऐसा अचिकार पूरी तरह स े

िालमणक अनुष्ठानों या समारोहों से सींबींचित प्रश्नों के ननणणय पर ननभणर करता हो। 

स्पष्टीकरण II.—इस िारा के प्रयोजनों के लिए, यह अप्रासींचगक है कक स्पष्टीकरण 

I में ननदिणष्ट कायाणिय से कोई शुल्क जुडा है या नहीीं, या ऐसा कायाणिय ककसी 

ववशेर् स्थान से जुडा है या नहीीं।" 

 

17. ववक्रय वविेखों को रद्ि करने का मुकिमा उिर प्रिेश जमीींिारी उन्मूिन एवीं भूलम सुिार अचिननयम 

की िारा 331 को अनुसूिी द्ववतीय के साथ पढ़ने पर ननदहत प्राविानों द्वारा वजजणत नहीीं है, और 

इसलिए, िीवानी न्यायािय द्वारा ऐसे मुकिमे का सींज्ञान न तो स्पष्ट रूप से और न ही परोक्ष रूप से 

वजजणत है। 

 

18. राम पदरर्थ बनाम द्ववतीय अपर जिला न्यायाधीश : 1988 एससीसी ऑनिाइन ऑि 685 = 1989 

आरडी 21 में, इस न्यायािय की एक पूणण पीठ ने यह माना कक: - 

 

“41. यदद कोई दस्तावेज़ अमान्य हो, जजसे वािी ने अपनी अक्षमता के िौरान या 

उसके प्रनतरूपण करने वािे ककसी व्यजक्त द्वारा ननष्पादित ककया हो, या जिसे 

उसके पूवगवती द्वारा र्नष्पाददत ककया र्या हो, तो स्वालमत्व के मामले को स्पष्ट 

करने और वतगमान में या भववष्य में उत्पन्न होने वाले ककसी भी वववाद या मतभेद 

को पूरी तरह स ेसमाप्त करने के ललए दस्तावेज़ को रद्द करने की राहत अधधक 

उपयुक्त राहत है। ननरस्त ककए जाने के बाि िस्तावेज़ पर उप-पींजीयक के रजजस्टर 

में ऐसा पषृ्ठाींकन अींककत होगा और यह रजजस्टर के ररकॉडण सदहत ककसी भी कागजी 

और राजस्व अलभिेख में सुिार का आिार होगा। ववलशष्ट राहत अचिननयम की 

िारा 31 में ही यह ननिाणररत ककया गया है कक ननरस्तीकरण की राहत कौन प्राप्त 

कर सकता है। कोई तीसरा व्यजक्त ककसी अमान्य िस्तावेज़ को रद्ि करने के लिए 

मुकिमा िायर नहीीं कर सकता। यदि वास्तव में रद्ि करने के लिए ककसी आिेश 

की आवश्यकता नहीीं थी और राजस्व न्यायािय द्वारा ही वास्तववक और प्रभावी 



 

अस्वीकरणः अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी 
कानूनी और सरकारी उद्िेश्यों के लिए ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा।    

राहत प्रिान की जा सकती थी, तब भी िीवानी न्यायािय का आिेश वैि होगा, 

अमान्य नहीीं, बशते वविारण न्यायािय के समक्ष उस पर कोई आपवि न उठाई 

गई हो। यदि इस प्रकार की आपवि वविारण न्यायािय के समक्ष मुद्िों के ननिाणरण 

से पहिे उठाई गई थी और अपीिीय एवीं पुनरीक्षण न्यायािय के समक्ष भी आपवि 

उठाई जाती रही और मींि में पररवतणन के कारण न्याय में ववफिता हुई है, तो 

िीवानी न्यायािय का ननणणय क्षेत्राचिकारहीन कहा जा सकता है। 

* * * 

46. हमारा मानना है कक इींद्र िेव बनाम श्रीमती राम वपयारी, 1982 (8) एएिआर 

517 का मामिा सही ढींग से तय ककया गया है और उक्त ननणणय पर वविार करने 

की कोई आवश्यकता नहीीं है, जबकक डडवीजन बेंि का मामिा, डॉ. अयोध्या प्रसाि 

बनाम गींगोत्री, 1981 एडब्ल्यूसी 469, समेकन अचिकाररयों के अचिकार क्षेत्र स े

सींबींचित है, िेककन जहाीं तक यह मानता है कक शून्य िस्तावेज़ के सींबींि में मुकिमा 

राजस्व न्यायािय में ििेगा, यह एक अच्छा कानून स्थावपत नहीीं करता है। ककसी 

अमान्य दस्तावेज़ को रद्द करने के ललए मुकदमा या कारगवाई आम तौर पर दीवानी 

अदालत में ही की िा सकती है और ककसी पक्ष को कानून के तहत अनुमत इस 

राहत को प्राप्त करने के उसके अधधकार से वंधचत नहीं ककया िा सकता है, लसवाय 

इसके कक िब ककसी ककरायेदार के अधधकार या जस्र्थर्त की घोर्णा अर्नवायग रूप 

से आवश्यक हो, ऐसी जस्र्थर्त में रद्द करने की राहत अनावश्यक और र्नरर्थगक हो 

िाएर्ी। प्रथम दृष्टया अपने पक्ष में स्वालमत्व रखने वािे एक पींजीकृत 

कायणकाििारक को उस शून्य िस्तावेज को रद्ि करने के लिए राजस्व न्यायािय 

में जाने का ननिेश िेना शायि ही उचित होगा जजसके कारण उसे न्यायािय का 

रुख करना पडा, और ऐसे मामिे में वह सहायक राहत का भी िावा कर सकता है, 

भिे ही राजस्व न्यायािय द्वारा इसे प्रिान ककया जा सकता हो।" 

          (महत्व दिया गया) 

19. बबजस्म्लाह बनाम िनेश्वर प्रसाद: (1990) 1 एससीसी 207 में, माननीय सवोच्ि न्यायािय न े

कहा कक :- 

"7. यह स्थावपत कानून है कक िीवानी न्यायािय के अचिकार क्षेत्र के अपवजणन को 

आसानी से अनुमाननत नहीीं ककया जा सकता है, बजल्क ऐसे अपवजणन को या तो 



 

अस्वीकरणः अनुवादित ननणणय वािी के समझने हेतु है और इसका ककसी अन्य उद्िेश्य के लिए प्रयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी 
कानूनी और सरकारी उद्िेश्यों के लिए ननणणय का मूि सींस्करण ही मान्य होगा।    

स्पष्ट रूप से व्यक्त ककया जाना िादहए या स्पष्ट रूप से ननदहत होना िादहए। 

िीवानी न्यायािय के अचिकार क्षेत्र को समाप्त करने का प्रयास करने वािे कानून 

के प्राविानों की सख्ती से व्याख्या की जानी िादहए। अचिननयम की िारा 331 उन 

पररजस्थनतयों और मुकिमों की प्रकृनत के सींबींि में उच्ि न्यायािय के कई ननणणयों 

का ववर्य रही है जजनमें इसका अपवजणनात्मक प्रभाव िागू होता है। एक ओर उन 

मामिों के वगण में अींतर करने का प्रयास ककया गया, जजनमें ककसी वविेख के 

बाध्यकारी प्रभाव को उचित न्यायननणणय द्वारा समाप्त करना आवश्यक था, और 

िसूरी ओर उन मामिों के वगण में, जजनमें ककसी िेन-िेन को कानून की दृजष्ट से 

शून्य कहा जा सकता है, जहाीं कानून के अनुसार जो शून्य है, उसे रद्ि करने या 

ननरस्त करने के लिए कुछ भी नहीीं है। पहिे मामिे में, यह माना गया कक मुकिमा 

िीवानी अिाित द्वारा वविारणीय था, जबकक िसूरे मामिे में ऐसा नहीीं था, क्योंकक 

वैिाननक प्राचिकरण के लिए यह खुिा था कक वह गैर-अजस्तत्व वािी िीजों के 

कानूनी पहिुओीं पर ध्यान िे। 

* * * 

9. यह सत्य है कक अधधकार क्षेत्र का प्रश्न मुकदमे की योग्यता या पररणाम पर 

नहीं बज्क वादपत्र में लर्ाए र्ए आरोपों पर र्नभगर करता है। हािाींकक, मुकिमे की 

सटीक प्रकृनत ननिाणररत करने के लिए, सभी ििीिों को समग्र रूप से लिया जाना 

िादहए। यदि, जैसा कक वास्तव में उच्ि न्यायािय द्वारा ककया गया है, वाि में 

बबक्री की कानूनी जस्थनत का वणणन करने वािे 'शून्य' शब्ि को जस्थर और ननणाणयक 

बना दिया जाए और रद्ि करने की आवश्यकता में ननदहत बात को पररवतणनीय 

और शून्यता की ििीि के लिए अनुपयुक्त मान लिया जाए, तो ठीक इसके ववपरीत 

जस्थनत भी हो सकती है। असि मुद्िा उन बबखरे हुए या अस्पष्ट अलभव्यजक्तयों 

का नहीीं है जो बेढींगे ढींग से तैयार की गई लशकायतों में बहुतायत में पाई जाती हैं, 

बजल्क मामिे का वास्तववक सार है जो ििीिों को समग्र रूप से समझने से प्राप्त 

होता है। कहा जाता है कक "पक्षकारों में भववष्यवक्ताओीं जैसी िरूिलशणता नहीीं होती 

और उनके वकीिों में िैल्मसण जैसी िेखन क्षमता नहीीं होती"। 
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10. वास्तव में, र्ोरख नार्थ दबुे बनाम हरर नारायण लसहं [(1973) 2 एससीसी 

535] मामिे में, इस न्यायािय ने उिर प्रिेश समेकन अचिननयम, 1954 के 

प्राविानों पर वविार करते हुए, जहाीं लसववि न्यायािय के अचिकार क्षेत्र को बाहर 

करने का प्राविान और भी व्यापक है, यह दटप्पणी की थी: (एससीआर पषृ्ठ 342 : 

एससीसी पषृ्ठ 538, अनुच्छेि 5) 

‘...लेककन, िहां कोई ऐसा दस्तावेि हो जिसका कानूनी प्रभाव केवल उसे र्नरस्त 

या रद्द करके ही समाप्त ककया िा सकता है, वहां यह तकग  ददया िा सकता है 

कक समेकन अधधकाररयों के पास ववलेख को रद्द करने की शजक्त नहीं है, और 

इसललए, िब तक इसे रद्द करने की शजक्त रखने वाले न्यायालय द्वारा रद्द नही ं

ककया िाता है, तब तक यह उन पर बाध्यकारी माना िाना चादहए।...” 

               (महत्व दिया गया) 

 

20. नरेंद्र कुमार लमत्तल बनाम नूपुर हाउलसरं् डेवलपमेंट (पी) लललमटेड : (2020) 20 एससीसी 158 में, 

माननीय सवोच्ि न्यायािय ने राम पदरर्थ (उपरोक्त) में प्रनतपादित कानून को स्वीकृनत के साथ उद्ितृ 

ककया और आगे कहा कक: - 

 

6. इस मामिे में, वािी न ेििीि िी है कक उसने वववादित सींपवि को प्रथम प्रनतवािी 

से दिनाींक 17-10-1998 की पाींि ववक्रय वविेखों के तहत खरीिा था। िोखािडी 

और गित बयानी के आिार पर दिनाींक 15-6-2006 के ववक्रय वविेख को रद्ि 

करने के लिए मुकिमा िायर ककया गया था। वािी ने भूलमिारक के रूप में अपने 

अचिकार और स्वालमत्व के सींबींि में या अपने स्वालमत्व या जस्थनत की घोर्णा के 

सींबींि में कोई राहत नहीीं माींगी थी। जैसा कक ऊपर उल्िेख ककया गया है, िायर 

मुकिमे में माींगी गई एकमात्र राहत 15-6-2006 की कचथत बबक्री वविेख को रद्ि 

करना थी। हमारा मानना है कक अचिननयम की िारा 331 ककसी पक्ष को ककसी 

िस्तावेज़ को रद्ि कराने के लिए सक्षम न्यायािय में जाने के अचिकार से वींचित 

नहीीं करती, ववशेर्कर तब जब प्रथम दृष्टया िजण ककए गए भूलमिारक का स्वालमत्व 

सींिेह के घेरे में न हो। राजस्व न्यायािय को िोखािडी और गित बयानी के आिार 

पर ककसी वविेख को रद्ि करने की राहत िेने का अचिकार क्षेत्र नहीीं है। 
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* * * 

 

9. हमारा मानना है कक अचिननयम की िारा 331 ककसी पक्ष को ककसी िस्तावेज़ 

को रद्ि कराने के लिए सक्षम न्यायािय में जाने के अचिकार से वींचित नहीीं करती, 

ववशेर्कर तब जब प्रथम दृष्टया िजण ककए गए भूलमिारक का स्वालमत्व सींिेह के 

घेरे में न हो। राजस्व न्यायािय को िोखािडी और गित बयानी के आिार पर 

ककसी वविेख को रद्ि करने की राहत िेने का अचिकार क्षेत्र नहीीं है।" 

21. पंचम बनाम राम िनरल: 2009 एससीसी ऑनिाइन ऑि 1830 = (2009) 108 आरडी 737 में, 

इस न्यायािय की एक समन्वय पीठ ने यह माना कक: - 

 

“19. ...मुकिमा स्पष्ट रूप से ववलशष्ट राहत अचिननयम, 1963 की िारा 31 के 

तहत ववक्रय वविेख को रद्ि करने का था और उक्त ववक्रय वविेख के आिार पर 

वािी के अचिकार पर प्रनतकूि प्रभाव डािा जाना था। राजस्व न्यायािय ववक्रय 

वविेख को रद्ि करने की राहत िेने के लिए बबल्कुि भी सक्षम नहीीं है। यदि राहत 

प्रिान करने के लिए क्षेत्राचिकार प्राप्त ववशेर् न्यायािय द्वारा राहत प्रिान की जा 

सकती है, तो लसववि न्यायािय का क्षेत्राचिकार समाप्त हो जाता है। उिर प्रिेश 

जमीींिारी उन्मूिन और भूलम सुिार अचिननयम की िारा 331 अन्य न्यायाियों के 

क्षेत्राचिकार को समाप्त करती है, और इसमें "कारण" और राजस्व न्यायािय द्वारा 

प्रिान की जा सकने वािी ककसी भी राहत पर जोर दिया गया है।  ववक्रय वविेख 

को रद्ि करने का मुकिमा अनुसूिी द्ववतीय के स्तींभ 3 में उजल्िखखत मुकिमे, 

आवेिन या कायणवाही जैसा नहीीं है, और न ही यह ककसी ऐसे कारण पर आिाररत 

मुकिमा, आवेिन या कायणवाही है जजसके सींबींि में अचिननयम की अनुसूिी द्ववतीय 

के स्तींभ 4 में उजल्िखखत राजस्व न्यायािय से ककसी ऐसे मुकिमे या आवेिन के 

माध्यम से राहत प्राप्त की जा सकती है…” 

 

22. वतणमान मामिे में, वािी-ववपक्षी पक्षों ने ववक्रय वविेख रद्ि करने और स्थायी ननर्ेिाज्ञा के लिए 

मुकिमा िायर ककया है, जजसमें उन्होंने िावा ककया है कक वे वववादित भूलम के पींजीकृत कब्जेिार हैं। यह 

भूलम पहिे स्वगीय अब्ििु बारी के स्वालमत्व में थी, जो वािी सींख्या 2, 3 और 4 के वपता और वािी 
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सींख्या 1 के ससुर थे। उन्होंने वादियों के पक्ष में एक पींजीकृत वसीयत ननष्पादित की थी और तहसीििार 

ननघासन द्वारा दिनाींक 18/07/2011 को पाररत आिेश के माध्यम से राजस्व अलभिेखों में उनके नाम 

िजण ककए गए थे। वािी पक्ष ने आरोप िगाया कक प्रनतवादियों ने 20/01/2014 को वववादित सींपवि पर 

कब्जा करने की कोलशश की, यह िावा करते हुए कक स्वगीय अब्ििु बारी ने 04/07/1988 को प्रनतवािी 

सींख्या 1 और 2 के वपता राम ककशन के पक्ष में एक पींजीकृत ववक्रय वविेख ननष्पादित ककया था। वािी 

पक्ष ने ववक्रय वविेख को रद्ि करने की माींग करते हुए कहा कक ववक्रय वविेख जािी है, इस पर स्वगीय 

अब्ििु बारी द्वारा हस्ताक्षर नहीीं ककए गए हैं, इसमें भूखींड सींख्या का उल्िेख नहीीं है और इस पर 

04/07/1988 को समेकन कायणवाही के िींबबत रहने के िौरान हस्ताक्षर ककए गए थे, समेकन कायणवाही 

के िौरान कोई उत्पररवतणन नहीीं ककया गया था, इसलिए प्रनतवािी अब अपना नाम उत्पररवतणन नहीीं करवा 

सकते हैं। आगे यह भी कहा गया कक ववक्रय वविेख के ननष्पािन के लिए कोई प्रनतफि नहीीं दिया गया 

था। प्रनतवादियों ने लिखखत बयान में कहा है कक तहसीििार ननघासन द्वारा दिनाींक 04/06/2014 को 

पाररत आिेश के माध्यम से उक्त ववक्रय वविेख के आिार पर प्रनतवादियों के नाम उक्त भूलम के सह-

ककरायेिार के रूप में िजण ककए गए हैं। यह स्पष्ट है कक प्रारींभ में उक्त भूलम वादियों के पूवणज के 

स्वालमत्व में थी और उनकी मतृ्यु के बाि, वादियों के नाम राजस्व अलभिेखों में िजण ककए गए थे। 

वािीगण का िावा केवि उनके पूवणज द्वारा प्रनतवादियों के पक्ष में कचथत रूप से ननष्पादित ववक्रय वविेख 

को रद्ि करने और पररणामी ननर्ेिाज्ञा प्राप्त करने के लिए है। यदि ववक्रय वविेख रद्ि कर दिया जाता 

है, तो वािीगण को घोर्णा सींबींिी अिग से राहत की आवश्यकता नहीीं होगी, क्योंकक ववक्रय वविेख के 

रद्ि होने का स्वाभाववक पररणाम राजस्व अलभिेखों में वािीगण के नाम की पुनः प्राजप्त होगी। राजस्व 

न्यायाियों को ववक्रय वविेख रद्ि करने सींबींिी मुकिमे पर सुनवाई करने का अचिकार नहीीं है। इसलिए, 

वािी/ववपक्षी पक्षों द्वारा िायर ववक्रय वविेख को रद्ि करने के मुकिमे पर वविार करने के लिए िीवानी 

न्यायािय के अचिकार क्षेत्र पर कोई रोक नहीीं है। 

 

23. उपरोक्त ििाण को िेखते हुए, माननीय अपर जजिा न्यायािीश, न्यायािय सींख्या 5, िखीमपुर खीरी 

द्वारा लसववि पुनरीक्षण सींख्या 19 वर्ण 2024: हाजजरुिननशा और अन्य बनाम राम बहािरु और अन्य 

में दिनाींक 14/11/2025 को पाररत आक्षेवपत आिेश में कोई अवैिता या तु्रदट प्रतीत नहीीं होती है। यह 

याचिका गुणहीन है और तिनुसार इसे खाररि ककया जाता है। 
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30 िनवरी, 2026 

राम 

           (न्यायमूर्त ग सुभार् ववद्यार्थी) 

 

 

 

 

 

 

 


